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LANSSTYRELSEN

Jimtlands lén

Planeringsavdelningen
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BESLUT 1(2)
Dstum Dinr fanges vad shrifnviaiing)
1982-06-09 11.082-3025-81
= JAMTLANDS LAN
Sékande Are kommm I Lansstyrelsens lontmaterienhet
: O O'Vaffanin'lﬂiarrnyndighumﬂ

Ink 82. 06. 10.
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Forslag till d@ndring, utvidgning och upphiivande av by plan
for Hallens kyrkby (Préstbordet 1:13 m £f1) i Hallen, Are kommm

Kommmfullmiktige har Overlémnat planfdrslaget till lénsstyrelsen
for faststdllelseprdwning.

Byggnadsplanekarta, bestimmelser och beskrivming har uppriittats
den 3 juli 1980 samt reviderats den 30 september 1980 och den 24
februari 1981'av FENS i Ustersund AB genom arkitekt SAR Bo Holm-
berg. Till fdrslaget hdr dven en illustrationsplan.

Efter revideringarna av firslaget dterstdr inga anmirkningar.
Hilsovdrdsnimnden har pdpekat att avloppsreningsverket 4r helt

gtnyttjat men att en utbyggnad berfknas ske under de nirmaste
ren. .

Kommunfullmiktige har antagit det reviderade planfirslaget den
4 maj 1981.

Planfrslaget stidmmer Sverens med antagen omrddesplan for Hallen.

| Linsstyrelsens naturvdrdsenhet tillstyrker faststiillelse av for-

slaget under fOrutsfittning att tomtplatserna inte tas i ansprik
forrdn avloppsreningsverket byggts om.

Linsstyrelsen faststéller planftrslaget.

Samtldlgt forordnar ldnsstyrelsen, med stbd av 110 § andra stycket.
g%mdﬂagen att nybyggnad inom omrddet inte fir fSretas utan
ténd av ldnsstyrelsen innan avloppsreningsverket byggts ut.

B}rggnadsnémden har befogenhet enligt 67 § 2 mom b}rggnaﬂsstadgan
att i ldnsstyrelsens stélle prova frigor om dispens frin forbudet.

Beslutet om faststiillelse kan inte Sverklagas.

Den som dr missnéjd med beslutet om nybyggnadsfdrbud kan Gverklaga
det genom att skriva till regeringen, se bilaga.

oy FHF S 369, 8L 199 /%

FPostadress
231 86 Gutersund
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I detta beslut har dven t f fSrste linsassessor Erik Berglund,

. lénsantikvarie Ingvar Jansson, byrddirektér Ragnar Lindstrom,
byradirektdr Olof Ternstrom, byradirektdor Christer Eriksson och

. vigingenjoér Gunnar Lindgdrd deltagit. _
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Lillie Higglund
byridirektor
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BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

BYGGNADSMARK

Med A betecknat omride far §nv5ndas endast for allmint
dndamal

Med B betecknat omride fir anvindas endast for bostads-
indamal '

Med BH betecknat omrdde fidr anvdndas endast for handels-
dndamdl och ddr s& provas 1dmpligt, for bostadsdndamil.

MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fdr inte bebyggas.

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMANNA LED-
NINGAR

P& med u betecknad mark fédr inte vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underhd11 av underjordiska all-

~minna Tedningar.

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrdde fdr bebyggas endast med hus som upp-
fors fristdende.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

VANINGSYTA

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrdde far be-
bygaelse uppfiras med hogst den sammanlagda véningsyta i
kvadratmeter som siffran anger. Sidant omrdde fir inte in-
delas i mer 3n en tomt.
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EXPLOATERING AV TOMT

ANTAL BYGGNADER

P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde fir endast en

huvudbyggnad och ett uthus uppforas. -

BYGGNADSYTA

P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde fir huvudbyggnad
Jjdmte uthus inte uppta stdrre sammanlagd byggnadsyta dn 170
kvadratmeter. Uthus fir ej uppta stdrre sammanlagd yta #n

50 kvadratmeter.

BYGGNADS UTFORMNING

VANINGSARTAL

P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad uppfiras
med hdgst det antal vdningar som siffran anger.

P& med n betecknat omrdde fir vind icke inredas utfver an-.
givet vdningsantal,

Pd med s betecknat omrdde fir sluttningsvdning anordnas.

3

BYGGNADSHUJD

P& med I, Is eller II betecknat omrdde far byggnad inte upp-
foras till stdrre hdjd #n respektive 4.4, 4.8 och 7.0 meter.

Uthus fér inte uppforas till stdrre htjd dn 3.0 meter.

UTFARTSFURBUD

Utfart fdr inte anordnas dver omrddesgrins som dven be-
tecknats med ofyllda cirklar. Forbudet g@ller ej fastighet
vars behov av utfart inte kan behirigen tillgodoses pa annat
sdtt.
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Ustersund 1980-07-03
FENS I USTERSUND AB

‘Bo Holmberg wdy

arkitekt SAR

REVIDERING

Planforslaget har reviderats i en omfattning som framgér av redogorelse
ti1l beskrivningen. '

B

Bestdmmelserna har i konsekvens hirmed reviderats s att §1, mom 1, d)
har utgdtt och §7 kompletterats med bestimmelser om suterrdngvining.

Ustersund 1980-09-30

Bo Holmberg
arkitekt SAR

REVIDERING 2

Planforslaget har reviderats 1 en omfattning som framgdr av redogirelse
til1l beskrivningen,

Bestdmmelserna berdrs ej av denna revidering.

Ustersund 1981-02-24 Tiltlhor kommunfullmadktiges
FENS ARKITEKTER 1 USTERSUND beslut § 69 datum 1981-05-0k

Bo Holmberg
arkitekt SAR

~&3tstdild genom lEnesymalzcns bssivt
cznna d2g. Erir jEmlikt 155 § tre e st
ket brognedslagen kleosn ef miE f3ozs

. ot beslutet, ker dstta vunnit lans krafi,

s 26 282

Mvoorrs -
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HANDLINGAR

« ' I planforslaget ingdr ftljande handlingar:-

1. Byggnadsplanekarta 1 blad skala 1:2000
2. Illustrationsplan 1 blad skala 1:2000
3, Grundkarta 1 blad skala 1:2000

4. Fastighets?ﬁrteckning
5. Beskrivning till byggnadsplan
6. Bestimmelser till byghnadsplan

Ti11 planférslaget hor féljande bilagor:

. Minnesanteckningar frin samrid

! . . Inkomna yttranden Gver omrddesplanefirslag utstdllt
1980-03-12 - 1980-04-25, planférfattarens och arbets-
gruppens forslag til] dtgdrder samt kommunstyrelsens
arbetsutskottsibeslut om revideringar.

E . Inkomna erinringar vid utstdllning 1980-07-08 -

, 1980~08~12 samt planférfattarens yttranden Gver dessa
1980-08-26 och 1980-09-23.

Minnesanteckningar frin samrdd efter revidering.
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" PLANDATA

Légesbestimning

Planomrddet ligger i centrala delen av Hallens kyrkby och avgrédnsas i
norr av vig 629 och i Gster av vdg 321 samt i sdder av jordbruksmark.

Areal

Planomradets areal a@r ca 13 ha.

¥




PLANERINGSFURUTSKTTNINGAR

Befintliga planer

el R T PP~ puipy R p————

'Fﬁrslag ti1]l omrddesplan har upprédttats. Omrddesplanefdrslaget har varit

utstallt under vdren 1980 men har ej dnnu behandlats av kommunfullmiktige.

Planomrddet avses i omrddesplanefirsiaget nyttjas dels for allmdnt
omrade, dels for bostads- och handelséndamédl.

“@illande byggnadsreglerande bestﬁmme1s§;

e - o B . s P

- For storre delen av planomréddet gﬁIier'byggnadsp1an faststdlld 1975-05-13. .

For mindre del i sydost gdller byggnadsplan faststdlld 1971-02-08 samt
utomplansbestimmelser. '

Kommunala std@liningstaganden

s s . e e e e . B e i e B

Omrddet ingdr i kommunens bostadsférsériningsprogram med beteckning nr 400.
Inom omrddet avses 5 st styckebyggda smihus pabérjas 1980 och 6 ldgenheter
i flerbostadshus 1981. : .

. s B e P 7 e e

I léngtidsplanen finns upptaget medel for utbyggnad av vigar och va under
1982 samt utbygghad av avloppsreningsverket 1984. Medel finns Hven avsatta
for utbyggnad av hdlsocentral och servicebostdder for dldre.

Befintliga forhallanden, markens anvindbarhet

e o i B o o . i s

Planomrddet utgdrs av nordostsiutining som betrdffande de obebyggda delarna
utgdrs av jordbruksmark. Lutningen dr ndrmast vdg 321 mattlig ca 1:20 men
blir i sin Gvre del brantare. '



Geotekniska forhdllanden

T T T P e T

Sdrskild geoteknisk understkning &r ej utférd. Med erfarenhet av hittills
utférda byggnationer kan markforhdllandena bedomas vara goda.

P e ] o T .y T gt - e S o o

Inom planomrddet finns inga kdnda fornldmningar, ej heller ndgra kultur-
historiskt virdefulla byggnader. Omrddet gridnsar dock til1l Hallens kyrka
varfor miljon.i delen ndrmast vdg 321 &r kdnslig frén kulturminnesvard-
synpunkt.

Bebyggelse ' :

Inom planomrddet finns pensiondrsbostdder, tandvdrd, distriktsvidrd, kommu-
nalt servicekunﬁnr, konsumbutik, samt nyuppférda enbostadshus.

Y

e B e o —

Omrddet begrdnsas i norddst av allmdnna vdgen 321. I norr gdr vidg 629 mot
Bydalen. Arbetsplan finns for forbdttring inom Hallen.

Inom den utbyggda delen av omrddet finns bostadsgator med ny belﬁggﬁing.

e

Planomrddet 1igger inom det kommunala verksamhetsomrddet och ledningsnitet
dr utbyggt.

Avloppsreningsverkets kapacitet &@r idag helt utnyttjad och det midste byggas
om. Vattenforstrjning sker via ytvattentdkt i Storsjin med tillrdcklig
kapacitet.

E1 och tele

o ——

Genom planomrddet gadr en 20 kU-]édning.
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Kommunen dger huvuddelen av den mark som avses exploateras. Resterande
mark dr i privat dgo.

Grundkarta_och fastighetfﬁrteckning

B o B o

Grundkarta och fastighetsforteckning har upprdttats av fastighetsbild-
ningsmyndigheten, Ustersunds norra distrikt.



PLANFURSLAG

Allmant

Huvudsyftet med planforslaget har varit att fullfélja omrddesplanefior- .
slagets intentioner. Den stirsta fordndringen inom planomrddet jamfort

med den gdllande planen dr att en flyttning av vdg 321 till det i gdl-
lande plan utlagda vigreservatet numera bedéms som helt orealistiskt,
varfor marken kan fristdllas for annan anvéndning. Det vixande intresset
for bestdende jordbruksmark har ocksd gjort att mark som i gdllande plan
avses for bostadsdndamidl Hven planmdssigt genom upphivande av byggnads~
plan kan &terforas ti1l jordbruksmark. -

Planforslaget redovisar i enlighet med omrddesplanen mark for hdlsocentral
och servicebostdder. Ett mindre antal enbostadshus inryms inom planomridet
1iksom ca 16 ldgenheter i flerbostadshus.

Vister om planomrddet kvarligger fortfarande ett mindre omride som mark for
vdg 321. Detta avses dndras i och med planléggning av kommande bostadsomridde
i Hallens vistra del. '

Bebyggelseomrdden

"

Den féreslagna nya bostadsbebyggelsen utgdrs dels av 7 nya tomter fior en-
bostadshus inplacerade i den befintliga bebyggelsen samt flerbostadshus och
ytterligare 6 nya tomter for enbostadshus i den stdra delen i anslutning
till service och. butiker.

Omrddet for flerbostadshus foreslds bebyggas med env&ningshus med suterring.
Med det pd illustrationsplanen redovisade utfirandet beddms omridet rymma s
ca 16 Tdgenheter.

Intill de befintliga pensiondrsbostdderna kan ytterligare ca 6 lagenheter
i smé markbostdder uppfdras.

s ] o o

Planfiirslaget fordndrar ej de befint_}iga och nu bebyggda tomterna for en-
bostadshus. :

-

e -
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Service

=

Centralt i omrddet har mark reserverats for hdlsocentral och service-
bostdder. Utefter vdg 321 har mark redovisats for handelsindamil, vil-

ken mark idag i princip redan &r ianspriktagen for detta indamil.

Friytor

Lek ochfritidsverksamhet

T

Smdbarnslekplatser for flerbostadshusen firutsdtts anordnas inom fler-
bostadsomrdidet. :

i

Sttrre gronytor bedtms ej behdvas inom planomridet, di det grinsar till
stora Oppna omrdden och till Hallens idrottsplats med elljusspir.

Vagar och trafik

Det befintliga vdgndtet utnyttjas dven for den tillkommande bebyggelsen.
Dock erfordras ny utfartsvdg till vég 321 mellan fastigheterna Ytterhallen
1:5 och 3:12. P4 grund av kraftiga lutningar har en vigférbindelse i gﬁl-
lande plan tagits bort och ersatts av gangvﬁg.

Vigverket har pabbrjat pru;ekterxng av forbdttring av vdg 321 genom plan-
omrddet. Arbetet syftar framst til] att Oka trafiksdkerheten genom smérre
dandringar i prnf%1 och plan. Vdgen avses ocksd forses med gingbana utefter
den sydvdstra sidan.

i

Erfurder]iga.parkerings#]atser forutsdtts rymmas inom tomtmark.

Gangtrafik

P& illustrationsplanen redovisas ett tdnkt gadngsystem med anknytning mellan
bostdder och olika gangmal t.ex. servicecentrum, affarer, kyrka mm.



Immissioner och klimat

L -

Genom sitt 1dge p& en sluttning mot Storsjon har omridet ett reladtivt
? - ~ gynnsamt Tokalklimat, trots att det Tutar mot nordost. ' _ -

o o e e ey i e e e e ] e T o T e e Bt o

Planomradet grinsar till mark med aktivt jor&bruk. Den begrédnsade till-
. gdngen pad vdl beldgen mark i Hallen ger ej mojlighet att inom planomradet
] 1dgga ut erforderliga skyddszoner (25-30m).

I den vistra delen av omrddet ger dock befintligt vigomrédé en avaransning.

For det omrdde i sydost som avses for flerbostadshus ir det angeldget att
genom detaljutformning av omrddet fOrebygga eventuella stdrningar. Detta
kan gbras t.ex. genom plantering av en avskdrmande vegetation mot jord-
bruksmarken (§fr illustrationspianen) och ndgon form av stingsel, speciellt
mot vindplanen vid enbostadshusen. '

i

Teknisk fGrsérjning

. i W . B .

Omrddet ar anﬁiutet ti11 kommunens ndt. Tilirdcklig kapacitet finns for
1 vattenfﬁrsﬁfjningen, déremot &r au1oppsrenjngsv&rket helt utnyttjat och
krdver en utbyagnad. ' ‘

Ledningsnitet #r utbyggt i omrddet, for nya ledningar har erforderiiga
u-omrdden lagts ut. ' '

Sarskilt VA-utredning har ej beddmts vara nGdvindig.

=

3 Den ti17konmande bostadsbebyggelsen avses uppvarmas med vattenburen virme.

Hdlsocentral, servicebostdder och flerbostadshus bdr kunna forsorjas frin
gemensam panncentral tillsammans med skolan och Hallgérden. Limpligt Tdge
for eén gemensam panncentral kan vara vid skolan eller Hallgérden, dvs utan-
for planomrddet.
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Elforsérjning

_________ -

Kapacitetsmdssigt finns utrymme att forse nybebyggelsen med erforderlig
elenergi. Ndtstationer placeras pa lémpliga stdllen inom den i planfor-
slaget redovisade parkmarken. '

Tele

Befintlig kapacitet klarér_av den nytillkommande bebyggelsens behov.

o

I flerbostadshusomridet och vid hdlsocéntralen férutsdttes att sophimt-
ning sker vid respektive angdringsplats. '

I enbostadshusomrddenasker sophd@mtning p& traditionellt sdtt.

-

Ovrigt

Kulturminnesydrd

e B e

Inom A-omrddet miste speciell hdnsyn tas till kyrkan. [ planfirslaget har
detta skett s& att byggnadshijden begrdnsats till en vining inom stirre
delen av omrddet, endast i anslutning till befintlig tvéviningsbyggnad
tillats tvd véningar, likasd har en bred remsa intill vdg markerats som
omrdde som inte f&r bebyggas. | :

Det &r dock dven angeldget att detaljutformningen av bebyggelsen inom
A-omrddet sker i samrdd med de antikvariska myndigheterna.
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PLANGENOMFURANDE

Huvudmannaskap

Kommunen stér for exploateringen - utbyggnad av vidgar, vatten och aviopp
- inom planomrddet.Ombyggnad av vdg 321 och 629 gors av viagverket.

Stiftelsen Arehus avses i forsta hand uppfira flerbostadshusen.

Enbostadshusen avses bebyggas i1 privat régi. Hdlsocentral och service-
bostader uppfors av kommunen i samarbete med landstinget.

Tidplan -

~ Enligt bﬂstadsfbrséranlngSprugrammEt avses smdhusen pabfrjas 1980 och

6 ldgenheter i flerbostadshus 1981.
En utbyggnad av avTﬂppsreningsverket pdborjas under 1982/83.

Medel finns upptaget i kommunens ekonomiska langtidsplan for hdlsocentral
och servicebostédder.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske med planen som grund, det bor didrvid sérskilt
observeras att flerbostadsomrddet Kan utgéra endast en tomtplats.

Planftrslaget forutsdtter inga gemenéamhetsan]ﬁggningar.
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HANDLAGGNING

Planarbetet har pd uppdrag av byggnadsn@mnden utforts av FFNS i Ustersund AB
genom arkitekt Bo Holmberg och ingenjdr Sten Lindstrdm.

Samrad

Detaljplanearbetet for den forsta planetappen har foljt omedelbart efter
det att omrddesplaneforslaget varit utstdllt. I omrddesplanen illustreras
i samma kartskala som detaljplaneférslaget hur det aktuella planomrédet
avses utnyttjas och detaljplanefirslaget &@r endast ett fullféljande av
omrddesplanen med hdnsynstagande till de synpunkter som inkommit under
utstd1iningstiden. M&nga berdrda har alltsd redan paverkat detaljplane-
arbetet och utstdllningshanteringen av omrddesplanen bildgges dven detalj-

planeférslaget.

Under detaljplanearbetet har ytterligare samrdd skett med

hygﬁnadsnﬁmndens ordfirandeberedning
Lénsstyrelsens planenhet
Lansantikvarien

Lantbruksnémnden

Uverlantmdtaren

Vagforvaltningen

Jdmtlandskraft AB

Televerket

" Fastighetsbildningsmyndigheten

Hinnesanteckningﬁ} frén samrdd bifogas.

Ustersund 1980-07-03

2;1 USTERSUND AB

Bo Holmberg

arkitekt SAR
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REVIDERING -

Efter det att planfdorslaget behandlats och godkints av byggnadsndmnden
har kommunens bostadsférs@rjningsprogram och genomférandet av detta
stdl1ts under diskussion i samband med kommunens budgetarbete. For
Hallens kyrkby har detta medfort att ett stérre antal enbostadshus
bOr inrymmas i planomrddet &n tidigare avsetts.

Planforslaget har dirfor reviderats sd att det'biittre dverensstimmer
med hostadsfﬁrsﬁrjnings;rngraqnet.

Revideringen innebdr att en del av flerbostadsomrddet i planomrddets
sydostra del i stdllet fioreslds som omrdde for enbostadshus med samman-
lagt 4 hus. Dessa trafikmatas med en vdg som avslutas med vindplan.
Flerbostadshusomrddet har ocksd disponerats om s& att den Gvre delen
rymmer ca 16 ldgenheter. For dessa fireslds en vdning och suterridng.’

Exploateringsgraden blir dirmed ofdrdndrad och revideringen betyder
endast en omfordelning mellan flerbostadshus och enbostadshus.

Under utstdliningstiden inkom anmdrkningar mot det i planftrslaget redo-
visade Gt-omrddet i syddstra delen, se planforfattarens yttrande 1980-
08-26. Byggnadsnémnden beslot undanta Gt-omrddet fridn den vidare prov-
ningen. I samband med den nu aktuella planrevideringen har i konsekvens
hdrmed planavgrédnsningen i stdllet &ndrats, s& att det tidigare undan-
tagna omrddet i sin helhet 1igger utanfér planforslaget helt i enlighet
med de inkomna erinringarna.

Revideringarna enligt ovan har genomforts vad avser byggnadsplanekarta,
illustration, beskrivning och bestZmmelser. De till planférslaget hdrande
bilagorna-har kompletterats med minnesanteckningar frén samrdd betrdffande
revideringen, '

Hirutéver har smirre redaktionellarittningar gjorts betrdffande redovis-
ning av vdghdjder mm.

Ustersund 1980-09-30

FENS 1 ERSUND
Bo Holmberg : '

arkitekt SAR

e
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REVIDERING 2

Med anledning av synpunkter framfdrda under utstdliningstiden frén
kommunstyrelsen samt gatu-va-sektionen har. planforsliaget reviderats.
Revideringen innebdr dels att u-omrdde tagits bort inom A-omridet,
dels att byggnadsmarken sydost om Ytterhallen 3:24 och 3:25 getts
en annorlunda utformning.

Befintlig ledning inom A-omrddet avses ersdttas av ny Tedﬁing med ldge

i foreslagen ny vdg sydost om A-omrddet, alternativt i forgdrdsmarken

1 A-omrddets syddstra del, Behovet av p-umride“burtfa]1er ddrmed, efter-
som byggandet inom A-omrddet forutsittes ske genom kommunens forsorg.

Byggnadsmarken sydost om Ytterhallen 3:24 och 3:25 har disponerats om
s§ att utfarten frdn det nedre omriddet sker mot sydost vid 1:18. Detta
ger mojlighet till 3 tomtplatser. For att klara va-ledningar till de
ovre tomtplatserna har ocksid ett u-omridde ligts in i dessas nedre del.

For att begrdnsa hushbjden pd de bvre tomtplatserna, som 1igger utsatta
ur landskapébildsynpunkt, forbjuds inredning av.vind hir.

Fﬁrﬁndfingen innebdr ingen stbrre skillnad i exploateringsgrad eller fir-
delning mellan byagnadsmark och parkmark.

Genom nmdispﬂsbtiunen‘far man ocksd en passagemdj)ighet mot skolan nord-
ost om Ytterhallen 3:25.

Revideringarna Eﬁ1igt-auan har genomforts vad avser byggnadsplanekarta,
illustration och beskrivning. Bestdmmelserna bertrs ej.

nstersund' 1981-02-24 Tillhér kommunfullméktiges
R ITEKTER 1 USTERSUND ~° beslut & 69 datum 1981-05-04

0 Hﬂmberg ,/5;,..,..—,. / G2 2T

arkitekt SAR
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Barklunds, Sthin

Grundkarian u;rulh! genom komplettering och
kopiering av 1973 drs grundkorta av fostighels -
bildningsmyndigheten, Ostersunds norra  lank -
materidistrik|
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lenimalo Soren imnander
ingenjor

Fostighetsindelningen aktuell 1980-04-01
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Tillhér kommunfullmiktiges
beslut § 69 datum 1981-05-04
Lars Larsson

Faststialld genom lénsstyrelsens
beslut denna dag. Enar jémlikt
150 § tredje stycket byggnadsla-
gen klagan ej mé fbras mot be-
slutet, har detta vunnit laga
kraft,

betygar.

Ustersund 1982-06-09

Ingver Hansson
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FORSLAG TILL ANDRING, UTVIDGN|NG OCH ..
UPPHAVANDE AV BYGGNADSPLAN FOR DEL AV

HALLENS KYRKBY

PRASTBORDET 1:13 m fl, ARE KOMMUN

Ostersund 1980-07-03

1 REVIDERAD 1980-09-30, 1981-02-24
FFNS i Ostersund AB :

FFNS | OSTERSUND AB

Bo Holmbera Bo Holmber Bo Holmbe
arkitekt SA arkitekt SA arkitekt SA
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