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Laga kraft 2012-05-26
PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstaende beleckningar. Dér beteckning saknas géller bestdmmelsen
Inom hela planomradet. Endast angiven anvindning och utformning &r tillaten. I

GRANSBETECKNINGAR

= umsmmm | inje tre meter utanfor planomradets gréns
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ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

B Bostader

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[ s e sens] Marken far inte bebyggas

“F 3" Marken far endast bebyggas med férrad med en maximal byggnadshdjd pa 5,0 m
t—*-%" Marken skall vara tillganglig fér underjordiska ledningar

y Marken ska vara tillganglig for infart till angrédnsande fastighet

MARKENS ANORDNANDE |
Inom med "garage varmeanlaggning" angivet omrade far endast p-déck | tva plan, varme-
anlaggning for biobransle med en maximal byggnadshéjd pa 6 m, skorsten samt forrad anldggas.

Parkering skall anordnas inom tomtplats med1 p-plats/igh samt erforderliga p-platser fér bestk |
och driftspersonal.

Tomtmark runt byggnader och parkeringsplatser anordnas som tomt- eller naturmark, Spréngsten

och spréngskadat berg skall tickas 6ver med ny mark. Tomtmarken skall anordnas enligt !
anvisningar i gestaltningsprogrammet, se planbeskrivningen

UTNYTTJANDE, FASTIGHETSINDELNING
e: Storsta tillatna byggnadsarea inom omradet

e Maximalt antal Iagenheter, Tomtplats skall bebyggas med minst 70 % av det
maximalt angivna antalet |lagenheter

N Maximalt antal tillatna fastigheter inom omradet.

UTFORMNING, UTFORANDE [
mNY Hogsta antal tillatna vaningar

Vi Vind far inredas. Vindsvaning far férses med takkupor och frontespis.
Dér terrangen sa medger far utéver angivet vaningantal sluttningsvaning anordnas |
innehallande forrad, teknikutrymme el likn.

Hogsta byggnadshdjd for uthus och garage ar 5,0 meter

Understa vaningens lagsta golvniva far ligga hogst 1,2 meter dver anslutande naturlig mark pa
e esodagarien oo i o . e T NN | byggnadens dalsida, d.v.s. utan eventuell uppbyggd slént framfér byggnaden inklusive altan.
B oM Goks: 3 Y - | : i S S R R e OB J Understa vaningens hogsta golvniva far ligga hégst 1,0 m under anslutande naturlig mark pa

—~ 5 : e B e e ] ) i byggnadens bergsida da huset uppfors utan sluttningsvaning.
Byggnaders huvudtak skall vara sadeltak med minst 21 graders taklutning. Kompletterande
mindre tak kan vara enkelsidiga pulpettak. Takbelaggning far inte vara ljus eller reflekterande.
Fasadmaterial skall vara tré och/eller betong med tréliknanade struktur. Fasader skall malas i
dova och méttade, 6] ljusa kuldrer. Utformning och utférande | dvrigt skall félja gestaltnings-
programmet, se planbeskrivningen. |
Byggnader skall uppfylla de krav som stélls i BVF 8 och 14§§ samt BBR 08, Suppl 2009, 9
energihushalining vad avser energihushallning. De undantag som ndmns | BBR 9:11 géller ej
véstra Bjormen. Se vidare | planbeskrivningen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft
Lov med villkor |
Bygaglov far inte ges forran vég, aviopp och vattenforsdrjning anlagts fram till respektive tomt
Efter uppvisande av upphandlingsavtal for VA kan dock kommunen efter sérskild prévning bevilja
bygglov

Huvudman

Kommunen &r inte huvudman for allman plats

Strandskydd

a Strandskyddet &r havt inom kvartersmark mellan linjen och Vikbacken med bifléde

Detaljplan for
Bjornange 2:95 - 100 |
Véstra Bjornen/AreSadeln

Are kommun,Jamtlands ldn

upprattad 2012-02-15, reviderad 2012-04-12 Skala 1:1000 (A1), ca 1.2000 (A3)
UIf Alexandersson Arkitektkontor AB

UIf Alexandersson Arkitekt SAR/MSA
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2012-05-28 Dnr PLAN 2011.24

Laga kraftbevis

Knmmunstyrelsen i Are kommun har den 25 april 2012 antagit detaljplan fér Bjérn-
‘dnge 2:95-100, Vastra Bjérnen/Are Sadeln.

Da kommunens beslut om antagande inte har Gverklagats enligt 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraftiden 26 maj 2012.

mma Lundbergh (g ' O/
Mark- och exploateringschef A ({41/-\, gb‘;nmﬁ_

Tf planchef Gudrun Larsson
assistent
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SAMRADS- OCH UNDERRATTELSEHANDLING

Detaljplan for Bjorniinge 2:95 - 100, viistra Bjornen/AreSadeln,
Are kommun, Jimtlands lin

UPPRATTAD 2012-02-15, reviderad 2012-04-12

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planhandlingen bestér av plankarta med planbestammelser samt illustration. Till planen hér
dven denna planbeskrivning.

PLANDATA
Planindringen omfattar Bjornange 2:95-100 som utgor del av detaljplan for vﬂi Planomradet
Planens genomforandetid har inte gtt ut, men andringen ér initierad av fastigh€romgwrorown

genomfors innan ndgon exploatering ar paborjad i omrédet. Fastigheten ar beldgen inom den
viistra delen av vistra Bjornen. Se kana nedan.
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KOMMUNALA BESLUT
Kommunstyrelsen har 2011-10-12 beslutat att provning genom detaljplan medges.

PLANANDRINGENS SYFTE OCH INNEBORD

Syftet med planandringen &r kunna Gka antalet lagenheter i omradet frin 152 tll 175 (med
maxtak pa 194 totalt), medge ndgot hogre hus med god terranganpassning samtidigt som farre
hus och ett storre avstind mellan husen tillskapas, &n som visas i illustrationen till gallande
plan, Omrédet &r mycket strategiskt belaget och fastighetsigaren Skiab Invest AB avser darfor
bebygga omridet med egenigda kommersiella uthyrningslagenheter ("varma baddar”). Detta
borgar for en langsiktigt hog nyttjandegrad, vilket ar mycket positivt for destinationen i sin
helhet. Det forbattrar ocksi mojligheterna att genomfora den planerade utbyggnaden av
gondolbanan Vik — Sadeln.

Idag projekteras omrédet for 175 Igh, men d omridet kommer att byggas ut under 4.5 ar, kan
efterfrigebilden se annorlunda ut om ndgra ar. Planen medger darfor 10% fler lagenheter n
175 sA att det blir mojligt att minska pa ligenhetsstorleken och istallet tillfora nagot fler
lagenheter inom samma husstoriek.

1 planen tas en byggritt for restaurang bort frin ovre delen av omradet. Den avses istallet
placeras intill det nya skidtorget/knutpunkten som bildas kring gondolens mellanstation i
anslutning till nedre delen av planomrédet.

Omrédets utbyggnad, hushojder, gestaltning mm visas i bif projektbeskrivning.

AVGRANSNING

I anslutning till det sydvastra homet av planen avser SkiStar placera gondolens mellanstation.
DA utredningar fortfarande pigir vad galler det exakta laget for mellanstationen,
gondolgaragets placering samt placering av restaurang och varmestuga, har en del av det
sédra kvarteret undantagits frin denna plandndring. Det kan ocksd bli aktuellt att kulvertera
Vikbicken en kortare stricka, vilket kan fordra sarskilt tillstdnd grundat pd en MKB. D4
Skiab Invest AB avser pibdrja utbyggnaden inom planomridet sommaren 2012, dr det
angeliget att nu genomfora planandringen for boendet. Omradet for mellanstationen fir
behandlas i en efterfoljande egen planindring, di erforderliga utredningar samt MKB for
gondolbanan upprittats.

FORANDRING
Planbestimmelserna fordndras vad avser foljande:

- Antal vAningar for boende tkas fran tre plus sluttningsvéning till fem inkl
sluttningsvining, men med en genomarbetad terréinganpassning.

- Antal lagenheter okas frin 152 till 175, men med mojlighet att Oka antalet lagenheter
med 10% inom ramen for samma husvolymer.

Planomridet ligger inne i en skogbekladd dalgling och &r val avgransat och skyddat frin det
oppna jordbrukslandskapet som ocksd utgor kulturmiljo av riksintresse. Okningen av
hushojden, som i praktiken innebar ytterligare en vaning mot dal jamfort med gillande plan,
bedéms dirfor inte medféra ndgon utdkad paverkan pd riksintresset.



Bostiderna i planomridet samt gondolens mellanstation avses preliminart anslutas till en
gemensam pelletsanldggning beldgen ifunder eller i anslutning till parkeringsdécket i nedre
kvarteret med en skorsten som 4r max 5 m hog (6ver tak). Den slutgiltiga placeringen
kommer att redovisas 1 bygglovhandlingarna.

I 6vrigt bibehdlls samma planbestammelser som for géllande plan.

Vad giller ovriga forhillanden mm hinvisas till gallam:le planheskrwnmg for ﬂmridel
(Detaljplan for vistra Bjornen, Are Svedje 1:354 (fd1:140), Bjorninge 2:6, Avstyckn fr
Bjorninge 1:6 och 1:24, Vik 1:12, Vik 1:27, Vik 1:3) som vann laga kraft 2010-12-23,

Planhandlingarna har upprittats pd uppdrag av fastighetsigaren Skiab Invest AB av UIf
Alexandersson Arkitektkontor AB med arkitekt SAR/MSA UIf Alexandersson som ansvang
Planen har uppratiats i samrad med planarkitekt Anders Franzén, Are kommun.

STRANDSKYDD

En mindre del av planomradet &r beldgen inom 100 m frin stranden av Vikbécken med -
bifléde och omfattas av strandskyddsbestimmelserna. Vikbécken rinner i en mer eller mindre
djup ravin. Bickravinen paverkas ej av exploateringen forutom inom en kort stricka i
anslutning till nuv skidnedfart, dér backen inte r nedskuren i en ravin. Strandskyddet &r hivt
for kvartersmark inom gillande plan och foreslds dirfor dnyo hivas for de delar av
kvartersmarken inom planindringen, som ér beldgen inom strandskyddet. Liksom tidigare
bedéms exploateringen ej paverka djur- och vaxtlivet intill biacken. Sérskilda skal for
upphévande ar:

- att planen ar ett led i genomfSrandet av intentionerna i utvecklingsplanema for
omradet, dir exploateringen ar viktig for omrédets tatorts- och destinationsutveckling
(MB 18§ c pkt 5).



