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Antagandehandlingama bestér av: Faljande galler inom omraden med nedanstéende beteckningar. Bestdmmelser markerade med
- kombinerad karta 1&r detaljplan med bestdmmelser och omradesbestdmmelser punkt (+) giller inom hela planomradet. Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.
'Bﬂ.m il :,;';,.mhmnmmﬂm GRANSBETECKNINGAR
|| ll = SRR TUTREET  Planomradets gréns ligger i skrafferingens innerkant.
- beskrivning till detaljplan ] nge
- genomidrandebeskrivning
- beskrivning till omrédesbestammeiser
- samridsredogbreise | och II
hig - miljskonsekvensbeskrivning = +s =——.. = Egenskapsgrins.
- fastighetsfdrteckning

ANVANDNING AV MARK
Aliméinna platser
LOKALGATA Gata som ingér | lokainétet. NATUR Naturomréde.

Friyta, parkering, vandplan.

Kvartersmark
E Tekniska anléggningar. N Friluftsomrade.
H Hotell, restaurang. QT Kulturreservat, Bergbana.
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OBS! Denna karta géller bAde som plankara 5
med bestdmmelser 181 "DETALJPLAN" och som

Féreskriven hjd dver nollplanet.

Stérsta lutning (pilen pekar uppét).

Gang- och skidbro, fri héjd minst 4.0 meter &ver kérbana,
Plats for sophus eller container.

garage garage under planterbart bjalklag far byggas.

lift Skidiift eller linbana passerar dver minst 4,5 meter dver mark.
ledn Luftledningar.

reservoar Till stbrsta delen underjordisk hégraservoar 16r vatten.
skog Tréd med markvegetation skyddas.

béackravin Béackravin med omgivningar skyddas.
UTNYTTJANDEGRAD

Endast en huvudbyggnad och tva uthus far uppfdras. Maximal bruttoarea exklusive
garage och tekniska utrymmen &r 4700 m2,

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte babyggas.
Marken far bebyggas med uthus och garage.
Marken far byggas under med kérbart bjdlklag.

Marken skall vara tiligénglig 16r underjordiska gemensamma ledningar.

Allmén luftiedning som skall vara tillgénglig.

Linbana som skall vara tiligénglig.

Marken far byggas Sver med bro eller under med tunnel. Fri héjd fér kbrbana skall vara
minst 4,0 meter p& en bredd av minst 3,5 meter.

ANORDNANDE

Staket fAr sattas upp endast om detta erfordras av sakerhetsskal.

Trid och mark med vegetation skall bevaras och skyddas mot skador och ingrepp.
Enstaka triid far fillas.

Parkering far anordnas.

UTFORMNING, UTSEENDE, VARDEFULL MILJO

Hbgsta antal vaningar f&r huvudbyggnad. Harutdver far en sluttningsvéning anord-
nas. H5gsta byggnadshdjd &r 10,0 meter 1&r huvudbyggnad och 3,0 meter f5r uthus.

Till- och ombyggnader skall utféras med sarskild h&nsyn till landskapsbilden och den
kulturhistoriskt vrdefulla didsta delen av Fjaligarden. Gavelmotivet ut mot dalen |
Bergbanans friéngning far ej fdrvanskas eller byggas for.

Byggnader skall utformas med sérskild hansyn till den omgivande miljdn. Tekniska
anlaggningar skall s& langt mdjligt utformas med sérskild h&nsyn till miljdn och far ej
gdras stdrre och mer idgonfallande &n nddvandigt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid, huvudman, lov med villkor

Genomfdrandetiden &r fem &r frdn det att planen vunnit laga kraft, dvs den slutar

2000-03-10.
Kommunen &r inte huvudman {5r alimén plats,

"OMRADESBES E enligt p5 vattenfdrsriningen forstarkts | erforderlig mén.
| ; s Bygg- eller maridov fér inte ges om inte Aterplantering och beséning samt Aterstall-
000 ning, alternativt ersttning av befintliga stigar redovisas.
ai Bygg- eller marklov fir inte ges om inte Atglrder f&r att stabilisera slanter och fr-
hindra erosion redovisas. Vid kulvertering av M&rviks&n skall sarskiida Atgarder som
férhindrar igensatining redovisas och séttas som villkor.
OMRADESBESTAMMELSER
GRANSBETECKNING
AR A Bestdmmelseomradets grins ligger i skrafferingens ytterkant.
Grundkartan dr fromstilld genon terrester midtning witfoed |
Aupustl 1990 somt Wompl. | April 1991 ov mitovol Xrokoms kammun BESTA“HELSE
Fastighetsredovisningen Hr aktuell 1991-05-31
Markens anviindning
Kooroinotsystem | plam 3 gon V RTII, | mgja RHOQ
MEthiass 111 Omréde betecknat TURISM reserveras for en framtida utbyggnad av hotell eller tomter 1&r fritidsbo- :
CRUNDHARTE BETECKNINGAR stider, dock kan hela eller delar av omridet anvindas som friluftsomride med skidnedfarter, kilkbana .
SR och andra sportanidggningar. Bygglov fr boende eller hotell- och restaurangverksamhet fordrar detal|-
TOTTEN Trakinamm pjlﬂ“ﬂﬂlﬂg.
2:10 Reg sterketeckning For Fastighet i
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VALLERS VILLA™ RIVS OCH
GER PLATS FOR EN BRED
NEDFART

PERSONAL - ELLER
VARMES TUGA

e NYA FJALLGARDSLFTEN
5 UNGEFARLIG STRACKNING

NN

NY BROMSPLAN OCH DALSTATION
FUOR FJALLGARDSLIFTEN

UTBYGGNAD
FJALL GARDEN

TROLLSTIGEN
BEVARAS

Grundkertan Br framstilld genon terrester ndtning utfided |
Augusti 1990 samt kompl. | April 1991 ov mdtava Krokoms koneun

Fastignetsredovi sningen dr aktuell 1991-03-31

Koordinatsysten | plan 3 gon V RTIL, | kg ja RH00
Matkicas 111
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Detaljplan samt omradesbes timmelser for

Fidllgdrden 1 Are samhille, del av Morviken 2:9 m.f]
;" Are kommun och Jamtlands lan.

Kommunens antagande 1995-02-09.

Akten innehd)ler //Fsidor och 2 kartor.
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L KNSSTTRELSEN Datum Onr (anges vid skriftvixling)
Timtlands lin 1995-03-13 2023-2071-95
’ Planenheten
Are kommun
Kommunfulimdktige
Box 201
830 05 JARPEN
. Beslut om prévning enligt 12 kap 1 § PBL.
ki Kommunfullméktige har den 9 februari 1995 antagit

ﬂeta]%' lan samt omradesbestammelser for Fjdllgarden i Are
@ samhdlle, del av Morviken 2:9 m.f1.

Lansstyrelsen har den 20 februari 1995 enligt 12 kap 2 §
PBL beslutat att inte prova kommunfullmiktiges beslut
sdvitt avses provning enligt 12 kap 1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

Laga kraftbevis

* D3 kommunens beslut inte overklagats enligt 13 kap 2 § PBL
har beslutet vunnit laga kraft den 10 mars 1995.
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Christina Nilsson
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ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN OCH
OMRADESBESTAMMELSER
FOR FJALLGARDEN

ARE SAMHALLE

DEL AV MORVIKEN 1:75 MFL
fd Del av Morviken 2.8 mfl),
RE KOMMUN, JAMTLANDS LAN

NNEHALL:

Kombinerad karta f6r detaljplan
med bestdmmelser och omréades-
bestammelser

Hustrationskaria

Grundkaria
Fastighetsiorieckning .
Beskrivning till detaljplan
Genomidrandebeskrivning
Beskrivning till omradesbestam-
melser

Samradesredogorelse | och |l
Miljdkonsekvensbeskrivning

UPPRATTAD OSTERSUND 1994-04-21 REVIDERAD 1994-12-16

FFNS ARKITEKTER | OSTERSUND







o 1994-04-21

Beskrivning

DETALJPLAN FOR FJALLGARDEN

ARE SAMHALLE

DEL AV MORVIKEN 1:75 MFL (f d del av M&rviken 2:9 m fi),
ARE KOMMUN, JAMTLANDS LAN

Bild 1. FjéllgArdsplatén sedd frén vaster. Bergbanestationen till vanster i bild, Fjdllgarden delvis
skymd av granar 1ill héger och Totthummein (med beskuren topp) i fonden.

HANDLINGAR

. Detaljplanen bestar av plankarta med tillnGrande bestammielser. Parallellt och med redovisning
p4 samma karta finns omradesbestammelser {or del av Marviken 1:75 mfl. Till detaljplanen hor:
- illustrationskarta
- denna planbeskrivning
. genomfdrandebeskrivning
. - samradsredogdrelser | och I, daterade 1992-11-26 och 1994-04-21

Foljande handlingar bilagges planen (de ingér alitsa i uistaliningshandlingarna):

- grundkara

- fastighetsidrieckning

- beskrivning till omridesbestammelser

- miljpkonsekvensbeskrivning (upprattad i juni 1994)

Den fastighetsbeteckning som ingér i planens rubrik andrades varen 1994. Morviken 2:9, som
fanns med i rubriken under samrad och den tidigare utstéliningen, har lagts samman med tva
andra fastigheter till Morviken 1:75. Denna beteckning ingar darfor nu i rubriken.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fjallgarden med omgivningar utgdr en central och mycket strategisk del av det alpina skidomré-
det p4 Areskutan. Bergbanan fran 1910 och linbanan frén 1953 ger omr&det en historisk fyngd
som rekreationsomrade. Omradet ligger nara, ja utgdr en del av Are samnalle och har enastaen-
de naturkvaliteter: de branta fialislutiningama, den djupt nedskuma, kraftigt forsande Marviksan,
den &ririka, gamia granskogen och utblickama moi fiaflet och dalgangen.
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Syftet med detaljplanen &r att ersatia gallande detaljplaner fran 1937 och 1956 med en tidsenlig,
som medger en utveckling av skidakningsomrédet vid Fjaligarden. Planen innebér en total mo-
dernisering av denna "knutpunkt. Fjaligardsliften byts ut och f&r en riktig bromsplan nere vid
Mrviksan. De tva befintliga tomterna, Marviken 2:54 och 2:55, varav den ena ar bebygod med
“Wallers" villa, tas bort for att medge en bred och bra skidnedfart. Dessa tomter ligger mycket
olampligt vid Fjéligardsbackens avsiutning. En ny lift férb&ttrar kontakten med Tottbacken och
Sadeln, samtidigt som flera nya nedfarter mdjliggdrs.

| vastra delen av planomradet anpassas planen till de verkiiga forhallandena. Fjaligardsvagen fig-
ger | huvudsak kvar | sin nuvarande stréckning. Gallande plans vagar och exploateringar ovanior
Fjafigardsvagen och ocksé efter Morviksan tas bor. Fjaligardens byggrétt "modemiseras’, samti-
digt som planen ger utrymme f6r en utbyggnad. Jamtkrafts f6rdelningsstation laggs ini pianen.

PLANDATA
Légesbeskrivning
Planomrédet ligger drygt en halv kilometer nordost om Are torg melian Worid Cupbacken och

Morviksan.

Karta 1. Planomrddets lage i forhaliande til Centrala Are.
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Areal och markégoférhéllanden
Planomradet omfattar ca 12,9 ha.

Areliftarna AB &ger stdrre delen av planomrédet. Areliftarnas fastigheter Mérviken 1:8 och 2:9
samt Totten 2:10 slogs varen 1994 samman till MGrviken 1:75. Svenska Jarnvagstjansteman-
nens Semesterhemsidrening upa &ger Mbdrviken 2:82, 2:85 och 2:86 (Fjaligarden). Mdrviken
1:12 och 2:17 &gs av Svenska Curlingtérbundet, medan Mdrviken 2:54 och 2:55 &gs av privat-
personer. Fjallgardsviigen ags av Ostra Platans vagsamfallighet. Jamtkraft har ledningsrétt for sin
férdelningsstation.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

| Oversikisplan fr Aredalen, amagen av kommunfullmaktige 1989-06-13, redovisas Fjaligards-
omradet som en del av centrala Are. P4 siki ska den fordjupade Gversiktsplanen 16r centrala Are
utvidgas upp 1ill FiZligarden. Fér Filigarden anges ocksé pa karta 3 (Turism}: *Fjéligardsplatan.
Viktig knutpunk i liftsystemet, Turistisk utbyggnad mellan Fjaligardsvagen och Bergbanan un-
der fGrutsétining att Fjaligardsvagen byggs om.”

Riksintressen

Hela Aredalen utgbr ett omrade av riksintresse 1or friluftslivet. Det alpina skidomradet, dar plan-
omradet ulgdr en viktig del, pekas har ut sarskitt. Aredalen utgdr ocksa ett omrade av riksintresse
16r kulturminnesvéarden. Bergbanan med narmaste omgivningar uigdr har en "vardekama®. Hela
upplevelsen av miljén fran jamvagsstationen upp till Fjaligardsplatan, med utblickarna upp mot
fjallet, &r av stor betydelse.

Landskapsbildsskydd

Den tidigare inte planlagda delen av planomradet omfattas av forordnande enligt 19§ NvL (lydel-
sen fore 1975-01-01). For denna del upphavs fGrordnandet nér planen vinner laga kraft.

Detaljplaner

For huvuddelen av omradet galler byggnadsplan fastsidlid 1937-01-28. Fjéligardsplatan och
omradet norr darom omfatias av en plan faststalld 1956-04-11. Vaster om Bergbanan och soder
och vaster om Fjallgardsv&gen ner till Kabinbanan, galler byggnadsplan faststalid 1681-03-02.
Denna berrs endast marginelil. Omradet dster om Marviksan &r tidigare inte planiagt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MNatur
Mark och vegetation

Planomradet omfattar en 500 meter l&ng sirdcka av Mdnviksén och den branta filislutiningen
vaster darom. An, som ligger djupt nedskuren i terrngen, rinner in i planomrédet pa nivan +567
meter dver havet och ut p& nivin +484, Inom planomradet nar marken som hogst +580.

Omradet &r starkt kulturpaverkai. Den ursprungliga vegetationen utgdrs av en Ortrik granskog.
Skogen i omradet &r stalivis mycket storvuxen. Fjallgardsplatén var ursprungligen en fabovall,
men av detia finns inget kvar. :

Gallande pian innebdr exploatering med bostider och sportstugor Gver i stort seit hela omradet,
Dessa byggratter har lyckligtvis inte utnytijats. | stallet har stora delar av omr&det tagits i ansprak
16r skidakningen. Denna plan innebér illsténd att gdra ingrepp | naturen, men da framst foratt
utveckla utforsakningssystemet. Mrviksan foreslds kulverterad i eft avsnitt och flyttad i ett an-
nat. Detta f6r aft bereda plats for tva nya dalstationer 6r linbanor. Avsnitlet nedstrdms, med in-
{ressanta hallmarker, foresias bli skyddat genom planbeteckningen "NATUR, backravin®. Strax
nedanfor detta omrade ligger Quensels fall.
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Inom den viistra delen av planomradet &r avsikien att naturen och vegetationen skall bevaras.
Gallande plans vag- och byggrétt tas bort. For delen som innesluts av Fjallgardsvagen finns inga
omedelbara planer pa exploatering, men pd siki bdr det kunna bebyggas. Omrédel kan ocksd
utnytijas f6r utidrsakning och andra aktiviteter, Tills vidare ska defta relativt stora omréde bevaras
som rekreationsomrade. Ett framtida byggande skall foregas av plani@ggning. Mdjligheten att
genomidra en framtida exploatering sékras via de omradesbestammelser, som tas fram paralleiit
med och bildgges denna plan.

Efter skidnedfarter och intill uppehalisytor 16r skidakare skall "ordrd” natur och befintliga trad
sparas sA langt detta &r mojligt. Fér skidakaren &r naturupplevelsen av mycket stort varde. Skogs-
skarmar och orérd mark avaransar p ett naturligt s&tt dkytoma, samtidigt som de forbatirar fokal-
klimatet och férhindrar att sndn biéser borl. De féresiagna nedfarterna och skidliftama kommer
med n&dvandighet att innebéra markingrepp. Fér att stabilisera marken i detla branta terréngav-

snitt och for att skapa en s tilitalande narmiljd som méjligt méste marken snabbt bindas genom

t ex gréssadd. Trad och Undervegetation ska &terplanteras dar sa ar mojligt. Lokalt vaximaterial, -
som pé ett bra och naturligt s&tt ansluter till omgivningen, ska helst v2ijas. -

Av en sarskild bestmmelse under "ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER, lov med villkor™ fram-
gar att bygg- och marklov inte fa&r ges forran det kiart redovisats hur aterpia_nteﬁng och besaning -

' ska genomfdras av slénter och andra ytor som skadas av utbyggnaden.

Geolekniska férhallanden

Nagon sérskild geoteknisk undersSkning har inte genomidrts i anslutning till detia planarbete.
Gversiklligt har Areskutan och sarskilt Mérviksans dalgang studerats och iakitagits under mycket
lang tid. Inom planomradet har ett flertal stora markingrepp genomidrts: Bergbanan, Fjaligarden,
Fjallgardsvigen, skidnedfarter, liftar och snékanonledningar samt en fordelningsstation, en hdg-
reservoar och ett fierial ledningar. Areliftama AB, som &r huvudexploatdr och markagare, har god
kannedom om markens byggbarhet och {6rutsattningar for schakiarbeten.

Fjallgardsplatan ulgdrs av en issjdplatd med en nedanftr liggande brant sluttande &sbildning ner
mot Vakihdgen vid E 14. Hér finns ett mindre grustag frén tiden d& Bergbanan byggdes. | Svrigt
ligger berggrunden relativt ylligt inom planomradet. Hallimarker fdrekommer inom planomradets
nedre del vid Morviksan,

Mdrviks&n transporierar stora méngder sten och grus, sarskilt under snésmaltningen och de ar-
ligen aterkommande stora héstregnen, De regelbundna skreden och lavinema hogre upp i dak
gangen blotiar jorden och fillidr standigt nytt meterial. Berget vittrar och sprangs sonder av fros-
ten. Den té&ta vegetationen med ett flertal mycket grova tréd néra backiaran, tyder emellertid pé
att erosionen &r méattlig och att stérre isdammen inte fdrekommer. Mérviksan som helhet maste
dock sténdigt dvervakas och rensas. Denna fraga tas upp | Oversikisplanen for Aredalen samt i
en sérskild erosionsutredning som drivs av kommunen. Inom omradet finns ocksé en méngd
mindre backar, som om de dams upp kan astadkomma stor skada. Omréadets vattenavrinning
méste agnas sérskild uppméarksamhet. Innan storre markingrepp gors eller stdrre byggnader eller
skidiiftar upplors skall sérskilda geotekniska och hydrologiska utredningar utibras.

Hundraarsfibdet ska vara dimensionerande f&r arbeten intill Marviksan, Som f6rutsattning ska gal-
la s&msta tankbara kombination av nederbdrdsméngd och markens portryck. Utfylinader och slan-
ter mot bickiaran ska utformas s& att de star emot erosion. Om &n kulverteras ska igensatining
t6rhindras med en damm eller annan anordning som I&tt kan rensas och underhalias. Schakier,
utfylinader och andra markarbeten ska utiormas s& att naturiiga vattenfidden inte hindras och s&
aft ras pa ett betryggande satt forhindras. Nyskapade markytor och slanter ska omgaende bindas
med vegetation. Snabbvaxande 16virad ska planteras intill de nya nedfartema r att ersétla de
trad som avverkas. Utlidde av slam i Mbrviksan och andra backar ska s langt méjligt {drhindras.

| en sérskild bestammelse under "ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER, lov med villkor anges
att bygg- eller marklov inte f&r ges fér omrdet efter Morviksan om inte Atgarder {0r atl stabilisera
s\anter och forhindra erosion redovisas. Om Mérviksan kulverteras skall sarskilda aigarder for al
farhindra igens&ttning redovisas i bygglovet och ingé som en del i &tgarden. En sadan Idsning
kan vara den fangdamm som redovisas pa illusirationsplanen. .

(3







/5

X Fornlémningar och byggnadsminnen
Inom planomrédet finns inga kanda fornminnen.

Fragan om byggnadsminnesidrkiaring av Bergbanan inklusive bergstationen vid Fjangardsplatan
har véckis. Detta uireds 16r ndrvarande av Lansantikvarien. Detaljplanen redovisar Bergbanan
med byggnad som "kulturreservat, bergbana®, QT, se nedan.

Bebyggelseomraden
Hotell, restaurang - H

Runt Fjaligarden skapas en hotelltomt, som i huvudsak motsvaras av de tre fastigheter Svenska
Jarnvagstjanstemannens Semesterhemsidrening upa Ager. Undantag gbrs for sjalva Fjaligards-
platén, som | likhet med géllande plan fbresléds som "alimén platsmark”, | denna plan som
“TORG". Denna yta foreslas inga | den anlaggningssamiallighet som Fjaligardsvagen f6reslas ut-
gbra, dar Areliftama och SJS-HOTELLEN &r huvudintressenter. Fjaligardens grans mot Platén

. ligger som minst 4 meter ut pa Platan. Fjallgardens tomt utbkas nagot bakom det befintliga gara-
| get vid torget. | sédra homet tas en triangel bort for aft bereda plats f6r en skidvag. | géllande
r plan &r Fjaligardens tomt betydiigt mindre. Delar av dagens byggnad ligger p& omgivande park-

och véagmark samt pa tormiens prickmark.

. Fjallgarden hette ursprungligen Restaurang Fjallstugan. Den byggdes 1910. Redan 1915
bygades den till med en hotelidel och namnandrades till Are Fjaligrd. Arkitekt var Sigge Cron-
stedt, samma arkitekt som ritade Bergbanans bada stationer. Byggnaden skadades av en brand
1957, Byggnaden reparerades och byggdes till. Darefter har byggnaden ater bygots till i ett par
omoangar. Det &r idag svar att urskilja vilka partier som tilhdr Cronstedts ursprungliga verk, Den
"gamia" byggnadsdelen har dock ett kulturhistoriskt varde, bade interidrt och som volym. De
branta, nattetid upplysta gavelspetsama ut mot sluttningen har mycket stor betydelse 16r upp-
levelsen av "axeln” ner mot Are Torg och Jamvagsstationen.
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Bild 2. Fjéligarden sedd frén Fjaligardslifiens dalsiation. Den gamia delen av hotellet till vinster
och senare utbyggnader 1l hbger.
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Fjéllgardens byggrétt féreslas bli tre vaningar plus sluttningsvéning, men ingen inredd vind hér-
utdver, Byggrétien utformas s att den medger en utbyggnad mot séder. Den brant lutande
terréngen innebdr att den nya delen trappas. Den blir dérmed betydligt lagre &n dagens
byggnad. Totalt {dreslas en byggrétt pa 4 700 m2,

For Fjallgardstomien finns en sarskiid "f*-bestammelse, dels till skydd 6r de kulturhistoriskt
intressanta defama av byggnaden, dels till skydd 16r landskapsbilden sedd béde frén den riks-
intressanta Bergbanan och i eft stérre perspektiv. Nya byggnadsdelar och ombyggnader skall
anpassas och gima lyfta fram byggnadens och platsens historia och fantastiska iage.

Fjallgé:dstuﬁ'ten kompletteras med en parkering p& vastra sidan Bergbanan dar det i dag finns
en parkeringsficka. En planbestammelse ger mojlighet att har bygga eft dack ior att i framtiden
rymma nédvandiga p-platser nar Fjallgarden byggs ut.

Frilufisomrade - N

Planens friluftsomrade markerar det omrade som kommer att tas i ansprék i0r den alpina skidak-
ningen. Inom detta omréde &r avsikten att byggnader och anordningar 0r skidturismens behov
skall {4 uppfdras i lampliga lagen. Stdrre delen av markytan skall anvandas ior skidnediarier med

- - intilliggande skyddszoner, som sparas som-naturmark. Fér att uppna en enhetlig planredovis-

ning har vissa begransade markbitar med karaktéren av “rest™-omraden, betecknats som frilufts-
omrade. Detta ansiuter till den angransande "Kabinbaneplanens” Ra-beteckning.

Skidomradet runt Fidligérden, fran Tottbacken i ster till World Cupliften i vaster, har infor detta
planarbete studerats i en sérskild utredning som redovisas pé av K-konsult 1980-03-01 upprat-
tat principforsiag, “Centrala Are, liftar och nedfarter”, se karta 2 p# nasta sida.

Fillgardsbacken har genom alla &r varit mycket populér och flitigt utnytfjad. Den ligger klimaimas-
sigt skyddad, den &r brart och omvéaxiande, Men liftkderna ar langa och bromsplanen obefintlig.
Som tidigare papekats &r Fjallgarden ocksé en viktig knutpunkt. Har méste man passera om man
ska bsterut | systemet till Tottbacken och vidare till Sunwing och AreBjdrnen.

Skidviigen frén Tottbacken avslutas med 150 meter stakékning och sen brant Kklattring upp till
liftkn. Alternativt kan man gé tvérs éver Fjallgardsplatén och sen glida bort till Worid Cupbacken.
At andra hallet 1&r man bbrja med att ta sig ner, mycket brant och tréngt, till MSrviksén och sen via
Tottbryggan bort till Tottbacken.

Utredningen féresidr att Fjaligardsliften byls ut och 1&riéngs med 100 meter, s& att den f&r en ny
rymiig dalstation nere vid Mérviksén. Antingen vrids liften nagra grader s& att den kommer aft g&
efter kanten pa Fiallgardsbacken eller behalls den nuvarande strackningen. Om liften vrids méas-
te ocksa Hummelliften bylas ut, Fjallgardsbacken 1éridngs ner till dalbotten och breddas i sift ned-
re lopp genom att *Wallers villa” och den obebyggda tomten bakom tas | ansprak.

Utredningen reslar ocksa en ny stollinbana med en dalstation alideles nedanior skidbron 1o
skidvigen irén Tottbacken och en bergstation ca 150 meter norr om Tottliftens bergstation. Den
nya linbanan bir cirka 1000 meter 1ng och 1&r en hdjdskilinad pé ungetar 200 meter. Den leder
direkt upp till Sadeln och aviastar darmed Tottliften och Sppnar 16r bra och omvaxiande skidned-
farter nordvast om Totibacken. | detta populara omrade &r det viktigt att kunna Oka &kytoma.
Ovanfér Fjaligarden &r Mbrvikséns dalsida brant. All nediart till dalstationen maste dariar ske fran
sydost | huvudsak efter den befintliga skidvagens strackning. Skidékningen leds alltsd inte in |
Mbrviksans ravin, med sin kansliga natur och risk ibr skred och laviner.

Planen grénsar mot Bversta delen av Fjalidngen, Ares centrala bam- och skidskoleomréde. Defta
omrade ska beidstas och forbattras, Backen lutar dock lite f6r mycket i6r att vara en riktigt bra ny-
bérjarbacke och omradet &r tréngt. Det galler att gora det bésta majliga av situationen. Hur Fjall-
angen ska utvecklas behandlas dock endast margineltt | denna plan. Den Gversia delen visas pa
ilustrationskartan. Skidiiften byts ut och makas s# langt mot vaster som méjligt, sa att omradet
breddas. Vid gangvagen fran Bergbanans mellanavstigning finns varmestuga och sndlekplats.
Fér att underlatta transporien vore det en stor fordel om en stollinbana byggdes upp till del Svre
8stra hornet av Flallangen frén Stiamliftens dalstation.
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lorid-Cupbacken med redovisning av utbyggnads-

skidvagar. Om en lift

1&tt kunna ta sig till en annan del av skidomradet.
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For att omradet skall fungera maste de stora nedfartema kompletteras med

mé&ste stangas eller kbema biir 2ngae, ska man

méjligheter. Parallelibacken il World Cupbacken &r ej langre akiuell.

Karta 2. Liftsystemet runt Fjaligdrden och Wi
Skidturistens rorelsemonster &r mycket varierat. Det
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kombinationer. Fran Fjaligardsliftens fdreslagna nya dalstation 0reslas en ny flack skidvag ner
gver sen nedanfdr Fialigarden, vidare dver Bergbanan och ytterligare en bro dver Fjallgardsva-
gen och pé skrd in mot Fjallidngen. Bron &ver Bergbanan méaste utformas med sérskild hansyn till
bade landskapsbilden och Bergbanan, som férutom att den & en transportapparat ocksa &r mar-
kerad som kulturreservat pa planhandiingen. Avsikien &r ocksa alt Byspéret ska forbéttiras ge-
nom breddning och en béttre profil - de plana stréckorna och uppiorsiuten ska tas bor,

Avsikten &r att den byagnad som utgdr grund 18r den nuvarande liftens dalstation ska behallas
nér Fjalloarden f4r sin nya dalstation nere vid Mdrviksan, Denna byggnad innehaller i dag tva sluft-
ningsvaningar, dér den dvre ulgdr personairum och den nedre driftsverkstad 16r Areliftama. Det
ar mojligt att stélla en varmestuga eller bygga utdkade personalutrymmen dér pastigningen och
véndhjulet | dag befinner sig.

P& illustrationskaran visas ocks3 en majlighet att bygga en enklare kélk- och rodelbana, som tar
upp traditionema runt Bergbanan. Are ska bjuda p& ménga aktiviteter. | géllande plan ar faktiski
Fjalloardsvapen markerad som “kélkbana®. Banan gér parallelit med Fjaligardsvagen och svanger

Bild 3. Fjéligardspiatan frin dster med Fjaligarden till vénster, Bergbanestationen mift i bild och
Fiéllgérdsiifiens dalstation med nedfarten bakom sig och verkstadsutrymmen under.

Bild 4. Fortsattning till héger pa bild 3. | skogsbrynet byggnaden pa Mdrviken 2:54.
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darefter in efter Fjallangens &stra sida. Den kan sedan dras ner efter denna sida och vidare i slan-
ten nedanibr Fjaliangen, gbra en svang runt Vakthogen och siuta nere vid E 14. Denna del ingar
inte | denna plan, men bbr kunna medges inom géllande plans Ra-beleckning.

Omradet vid MGrviksan har f6rsetts med en f-bestimmelse for att ge de nya liftstationema en tin
de kulturhistoriska vardena i omradet och den storsiagna naturen anpassad utformning.

Kulturreservat - QT

Bergbanan &r framst en i Ares liftsystem integrerad transportanordning. Den byggdes 1910

och utgér alitiamt en vikiig iank i systemet. Tekniskt &r den i stort sett intakt. Den har mycket stort
kulturhistoriskt varde. | Sverige finns bara tv& gamla bergbanor, den p& Skansen i Stockholm och
denna. De bada andstationerna ritades av Stockholmsarkitekten Sigge Cronstedt. Den dvre lig-
ger mitt i planomradet. Byggnadema har stora estetiska kvaliteter och &r mycket typiska for den
nationalromantiska stilen - Ares signum. Frigan om byggnadsminnesiSrklaring av Bergbanan
med stationer har viickis. Detaljplanens QT-beteckning underiattar en sadan.

Banvallen och tekniken &r helt nedslitna och i behov av en upprustning, Byggnadsminnesfor-
Karingen bdr utformas sé att upprustningen inte forsvaras eller pd ett orimligt &t drdyras. En
modemisering b8T kunna inbegripa en vilkommen hdjning av kapaciteten. Onskemélet ar att
Astadkomma eft Jevande kulturminne - en vikiig del av “upplevelsen Are”. Bergstationen skall
nyttjas 16r det den alltid anvénts som: drivenhet, station med vanthall och rastlokal.

Tekniska anliggningar - E

Inom planomrédet &r Jamtkraft Zgare 1ill en liten natstation och en stdrre férdelningsstation, som
star {6r huvudiérsriningen av el i Are samhélle. Dessa har i planen betecknals som "Kvarters-
mark, Tekniska anlgggningar*. Férdelningsstationens tomt motsvarar den ledningsratt JAmtkraft
har, med undantag f8r den Gstra gransen, dir plats for en framiida utbyggnad ocksa inryms. For-
deiningsstationens lage &r kénsligl, néra bade till Bergbanan och Mbrviksdn och mitt i ett liviigt
frekventerat rekreationsomrade. Planen har darér farsetts med en f-bestammelse som stipule-
ar att sarskild hansyn skall tas. Aniiggningens utformning &r till storsta delen given av sin funk-
fion. Den ska dock géras s& Hten och lite idgoneniallande som &r rimiigt. Byognader och icke-
\ekniska anordningar skall utformas med sarskild omsorg. Den befintiiga byggnaden intill entrén,
med sitt gavelmotiv och mustiga férg, &r eft exempe! pa detfa.

Skyddsrum
Are &r inte skyddsrumsort.

Friytor
Lek och rekreation

Stérre delen av planomradet &r betecknat som Frilufisomrade, N, se ovan. Nagra sarskilda lek-
och rekreationsytor harutover har inte ansetts nédvandigl.

Allmén plats - NATUR

Allmén plats, NATUR, férekommer | nedre delen av planomradet runt Marviksan och Jamtkrafts
fardelningsstation. Vaster om denna ar NATUR-beteckningen mest en formalitet. Marken nyttjas
{61 en graskladd hogreservoar for farskvatten och for Jamtkrafts 130 kV-ledning.

Nedre delen av Mérviksans daigéng, som inte 1as | ansprak fér ulbyggnaden av skidakningsom-
radet, har myckel stora naturvarden. Har finns vackra hZlimarker och storvuxen skog. Alideles
nedani6r plangransen finns Quensels fall, en plats med tradition i Are. Genom aft betecknas
som "Allmén piats - NATUR" ges detla omrade eft skydd.
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Vandringsleder

Den tidiga turismen var frimst en sommarturism. Fjéligérden var den naturliga utgangspunkten
f6r vandringar. Solstigen leder hérilrén till Totthummelns vackra sydsiuttning. At vaster gér Stjam-
stigen. Stigar leder ocks upp p& Morvikshummeln och upp efter Mérviksan, Till Fjalighrden kom-
mer man I&tt med Bergbanan eller till fots efter en stig efter MOnvikséns Ostra sida, Trollstigen,
som inte paverkas av utbyggnadema f5rrén ovanfor bron dver Marviksan till Tottbryggan.

Vid utbyggnader av liftar och skidbackar méste sarskild hinsyn tas il vandringsledema i omra-
det. Anslutningar méste giras s4 aft det biir Iatt att hitta och ta sig fram fill stigama. Dar "s&r" upp-
stAr ska marken aterstéllas och gbras treviig, gima genom nyskapade "angar’, skogsbryn och
utsikis- och rastplatser. | en sérskild bestimmelse under "ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER,

lov med villkor* anges att bygg- och markiov inte far ges innan tiliredsstéllande redovisning skeft -

av hur Aterstilining och ersétining ska genomibras av de stigar som skadas genom utbyggna-
den.

Avsikien &r inte att FjallgArdsvagen ska forses med gingbana. Trafiken &r begransad. Blir den fér
besvérande f4r man fOrbjuda odnskad trafik. Det bdr vara mdjiigt att promenera efter vagsidan,
Gator och trafik

Végar

Hbsten 1094 har Fjalighrdsvagens port under Bergbanan forbéttrats. Planen visar hur vagen | dv-

rigt skulle kunna fdrbattras | huvudsak | nuvarande strackning. Delen nedanfr passagen under
Bergbanan omfattas inte av denna plan, men &ven fdr denna del redovisas en béttre vag | et na-
got justerat 1age. Det &r inte mdjligt att utan stora ombyggnader klara en lutning p& 1:10 p4 hela
striickan. For tvé raka partier bor daridr en maximal lutning pé 1:9 respeklive 1:8 vara accepiabel.
Fjaligardsvagen &r inte avsedd for stora trafikmangder. Fjaligardsplatan ska inte utgdra en entré
1ill skidomradel. Daremot har vagen stor betydelse f6r att nd skidomradet med raddningsfordon
samt {Br person- och varutransporier. Vissa transporter, exempelvis till Jamtkrafls frdeiningssta-
tion, kan i n&got fall innebara lnga och otympliga fordon. Vagens bredd kan begransas till 5 me-
ter, men kurvoma och de besvariiga passagema méste utformas sé att de medger passage med
langa fordon.

Bild 5. Fjallgirdsvagen, Passagen under Bergbanan fére ombyggnad sedd frén dsler.
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o Parkeringar

Fjaligarden nyttjar | dag Fjlighrdsplatan 1&r parkering. En langstrickt P-ficka ph Fjéligardsvagen
vaster om bergbanan utnyttjas ocks som parkering. Erfarenhetema frén Areturismen visar att
alla hotell och boendeanlaggningar kraver P-platser ven om en stor andel av gastema reser
kollektivt. Denna andel varierar frén vecka 1ill vecka. Vid en utbyggnad av Fjéligarden skall dardr
parkeringen utbkas med minst 0,6 P-platser {5r varje ny "normalidgenhet®, vilket molsvarar parke
ringsnormen or centrala Are. Tva dubbelrum eller fyra smé enkelrum | hotell motsvarar en sadan
lagenhet. Planen medger att delar av platén byogs under med eft garage. Det ar en dyr och tek-
niskt komplicerad 1dsning, men det skulle innebéra en stor vinst att slippa bilar pa Platén. Planen
innebér ocksé att den ovan namnda P-fickan skall ing4 | Fjaligardens tomt. P4 illustrationspianen
redovisas hur har skulle kunna rymmas 25 bilar. Planen ger ocks en moflighet aft har bygga ett
parkeringsdéck - da kan kanske 45 bilar parkera har.
- e e _},.# ==
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Bild 6. Fjéllgardsvégen sedd frén bron dver Bergbanan vid Platan.

Stérningar

Omradet ar befriat fran de flesta typer av stomingar, ocksd omkraven stalls hdga. Endast snoka-

nonerna innebar stdming i form av buller, dimma och isbildning. De som eventuelt stors av detta
&r emellertid ocksa de som drar nytta av kanonsndn, sa detta kan inle anses vara nagotl storre lo-
kalt problem. Anv&ndningen av sndkanoner péverkas endast ytierst marginellt om planen ge-

& nomfars. Nagon Bkad stdming nere i Are samhalie bar alitsa inte bii foljden.

Stangsel

En sarskild bestammelse famindrar uppsattande av staket inom omradet, annat &n av sakerhets-
x ekal. Dettz omrade skall s& Engt méjligt behdlia sin naturfiga karakidr. Staket kan ocksa vara farliga

{0r skidakare nar de till storsta dslen begravs i snd.

Teknisk férsérjning
Vatten och aviopp, vérme och aviall
All tillkommande bebyggelse inom planomradet skall ansiutas fill kommunens VA-nat.

All tilkommande bebypgelse skall uppvarmas med vattenburet sysiem och forberedas 16r en
framtida anslutning till kommunens fidrvarmenat. Smé "tekniska® byggnader far dock varmas
med direktverkande el. ;

Fér Fiallgarden och den nya restaurangen sker soph@mining vid byggnaden.
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Jamtkrafts nét- och 16rdelningsstationer redovisas ovan under “tekniska anlaggningar, E". Nat-
stationen Klarar omrédets strdmidrsdrjning. Areliftarna &r hégspanningsabonnent och har en
egen station vid Fjaligardsplatan. Nér nya liftar byggs kan stationen behdva kompletieras eller
bytas ut. Detta kan medges inom “friluftsomrédet”. Jamtkrafis 130 kV-ledning tangerar planom-
radet. Den sakerstalls i plan genom ett "I 16r ledning dver eller under mark. Den befintliga led-
ningen iran férdelningsstationen upp till Platén och vidare mot nétstationen sakerstélls genom
ett u-omrade dver kvartersmarken.

Administrativa fragor
Se genomfdrandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har uppréttats pé uppdrag av Areliftama AB av FFNS Arkitekter | Ostersund genom
arkiteki SAR Bjdm Reuterswird. | kommunens handléggning av detia planarende deltar arkitekt
SAR Ul Alexandersson, Ulf Alexandersson Arkitskdkontor AB, Frosdn.

JErpen 1994-04-21

mladoi)

Bjon Reutersward

REVIDERING

Detaljplanen har reviderats pa fdljande punkier.

. Beteckningarna qp och qg har ersatts med f; respeklive {, p4 plankartan, | bestammelsema
och i beskrivningen.

«  Plankarians redovisning av Platén har &ndrats s& att den utgdr allmén plats, “TORG - friyia,
parkering, vandplan®. Detta innebar iljdandringar i bestdmmelserna och i genomidrande-
beskrivningen dar stycket om gemensamhetsaniaggning har ersatts med eft nytt stycke:
med rubriken "aniggningssamialiighet”. :

«  Genomfdrandebeskrivningen under ansvarsfordelning har justerats.
. Beskrivningen under markagofdrhallanden har rattats.

. Planens beskrivning och bestAmmelser har &ndrats som en f0ljd av att Fjaligardsvagens
port under Bergbanan har ersatts.

«  Plankarians grins mellan Fjglig&rdens tomt och Platéns alimanna plats har justerats.
«  1beskrivningen, sidoma 2 och 6, har ordet "50-procentig” strukits. -

’ Restaurangbyggratien p& Fjaligérdsiiftens nuvarande dalstation har tagits bort. Beteck-
nhﬁgamaHz.mmhmMrﬁérmadta]itbuﬂ.lMemnpédakumamndaHmhehar
uigétt,

. Miliskonsekvensbeskrivningen har kompletterats med et avsnitt om fiske och att en
naturinventering skall utidras. .

Jarpen 1994-12-16 g
o e bl )

Bjorm Reutersward
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Genomforandebeskrivning

DETALJPLAN FOR FJALLGARDEN

ARE SAMHALLE

DEL AV MORVIKEN 1:75 MFL (fd del av Mérviken 2:9 m fl),
ARE KOMMUN, JAMTLANDS LAN

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsférdelning

Areliftarna AB &r huvudexploatér inom planomradet. Svenska Jamvagstjinsteménnens Semes-
lerhemsfdrening upa svarar or utbyggnaden av Fjallgarden. "Fjallgardsvagen ingér i Ostra Pla-
tans Vagsamfallighet, vilken bér ersattas av en ny anlaggningssamfallighet, se vidare under fas-
tighetsrattsliga fragor. '

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for aliman plat-:.wmm inom planomridet.

Tidplan
Detaljplanen stails ut en andra gang i juni 1994. Planen vantas bli antagen under histen 1994.

Nagon fast tidplan fér genomfcrandet av planens olika exploateringar finns inte. Respektive
exploatér svarar {or sin del. Fjaligarden har inte sjdlva initieral planiaggningen och har inte nagra
beslutade planer fér en utbyggnad. Planen skall i detta avsnitt ses som en reservation foren
framtida utbyggnad.

Areliftarnas del av planen kommer alt genomiGras etappvis. | dag saknas de ekonomiska forut-
sattningama for elt genomitrande av alla delar. En trolig forsta etapp &r en fiyttning av de bada

" lomterna i nedre delen av Fjgligardsbacken och en breddning av nedfarten i detta avsnitt. En
huvudanledning till denna planiaggning har just varil att gallande plan hér ger olyckligt lokalise-
rade byggrétter. Fjaligardsiifien &r gammal och méaste ersatias. Den pa illustrationskartan redovisa-
de strickningen &r en trolig l&sning med ménga fordelar.

Den nya linbanan upp till Sadein ar mer att se som ett langsikiigt dnskemal. Den aviastar Tottlif-
ten och ger nya bra nedfarter. Utfylinadsarbetena nere vid Morviksén blir aktuella nar respektive
lift ska byggas. Planen sager inget om liflstationemas utseende och exakta placering, mer an att
de ska anpassas till kulturmijé och landskap. Avsikten ar att lamna frihet nér en lift ska kopas, s&
aft Arefiftarna kan vélja den mest passande I5sningen och liftmodellen, Den tekniska utveckling-
en pa detia omrade ar mycket snabb.

Bergbanans réls har bytts ut under hosten 1994, men defta paverkas infe direkt av planen. Ock-
s& byggnadsminnesforklaringen av banan med byagnader kan foriga oberoende av planen.
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Genomfdrandetid
Genomitrandetiden &r femn ar och bbdar nar planen vunnit laga kraft,

Exploateringsavtal m m

Exploateringsavial skall uppréttas mellan kommunen och Areliftarna samt meflan kommunen och
Svenska Jamvagstjansteménnens Semesterhemsidrening upa.

Detaljplanen forutsétter att Areliftara AB kommer &verens med Svenska Jamvagstjansteman-
nens Semesterhemsidrening upa, Svenska Curdingfdrbundet, Jamtkrafi AB samt agama till fas-
tigheterna Marviken 2:54 och 2:55.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

- Fastighetsbildning

Fastighetsbildning idrutsatis ske i enlighet med detafjplanen. "NATUR"-mark och frilufisomradet
“N" bar ocksa framgent kunna 4gas av Arelifiama AB, Fillgardsvagen, betecknad "LOKAL--

'GATA", bar Agas av vagsamialigheten eller av Areliftama AB. Mbrviken 2:54 och 2:55 forvarvas

av Areliftama AB. De smé fastighetema som &gs av Areliftarna AB, fors p# sikt over till Arefiftamas
stora fastighet Morviken 1:75. Svenska Curlingfdrbundets tva fastigheter fdrvarvas av Areliftama
AB. For omradet med omradesbestdmmelser kan en sérskild exploateringsiastighet bildas.

Anldggningssamfallighet '

En ny anidggningssamfallighet bér bildas for Fjaligardsvagen och Platan, sa ait delagarskapet
samt ansvaret f6r upprustning, skitsel och reglering av trafiken klarlaggs. Huvudintressenter ar

Arelitama och SJS-HOTELLEN, men alla med intressen i véigen och Platén bdr inga. Vagen ger

tilifart till Jamtkrafts férdelningsstation och kommunens vattenreservoar. Platan nyttjas som par-
kering 16r personal, idnstebilar och Fjéllgardens géster samt som angbringspunkt och aktivitets-
yta. Under lagsésong nyttjas denna yta ofta som upplag | samband med byggnadsarbeten pa
fidllet, Platan har stor betydelse 16r allménheten som métespunkt, utgangspunid 10r vandringar
och som en plats med tradition. P4 dagtid under hbgsdsong, ndr Platén riskerar att bli bverbe-
lamrad med skidikande daggésters bilar, kan icke behbrig trafik forbjudas.

TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Brand

Fjaligardens utbyggnad och nérmilj skall utformas med sérskild hansyn till svarigheten att bygga
réddningsvégar | tillréickiig omfatining | den mycket branta terréngen. Detta innebér alt sarskilda
brandfbrebyggande Atgérder som 1 ex sprinkling, kan behdva vidtas for att uppna sakerhet. Det-
ta kan medfdra mycket hbga krav pA brandvatienidrsdrining, vilket bbr beaklas i ett tidigt projek-
teringsskede.

Are kommuns hégreservoar

Are kommuns hégreservoar och tryckstegringsstation omedelbart vaster och ovanidr Jamtkrafts
i6rdelningsstation liksom anslutande allménna ledningar skall sékras med ledningsratl.

Tele

Televerket har ledningar efter Bergbanan och upp ovanidr Fjallgardsiifiens dalstation och upp till
"Wallers villa®. Nedani5r denna ansluter ocksa ledningar upp efter den gamila skidvagen/ stigen
pA Mérviks&ns vastra sida, Det r av stor viki att Televerket meddelas sa fort som mojligt om fiytt-
ning erfordras eller ledningama pé& annat sat riskeras aft bli pverkade. -
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Fjallgardsvigen

Kostnaden 16r en ombyggnad av Fiillgardsvagen skall frdmst tas av den som initierar och har
nytta av ombyggnaden.

Morviksan

| ett tidigt skede, nar ett projekt pAbdrjas som berdr Marviksan och Marviksans dalgang, ska ett
omfattande samrad genomidras med Are kommun, rdddningsnémnden och L&nsstyreisens
naturvardsenhet. De ingrepp och Atgarder som planeras skall ges en samilad och tydlig redovis-
ning. Dessa samrad méste genomidras innan tekniska anordningar som laser upp utformningen
upphandias och innan bygglov sdkes. Nar bygg- eller marklov medges skall sarskilt kontrolleras
att dessa samrad har genomidrts och att de atgarder som Gverenskommits ingar i lovet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN _

Genomidrandebeskrivningen har upprattats pé uppdrag av Areliftarna av FFNS Arkitekter i
Ostersund genom arkitekt SAR Bjérn Reuterswérd.

Jarpen 1994-04-21

in Dbl Ry

Bj6érp Reutersward

REVIDERINGAR

Genomitrandebeskrivningen har reviderats pé féljande punkter:

. Texten under ansvarstdrdelning har &ndrats. Dels har byggrétten 16r en restaurang pa
gamla liftstationen utgatt, dels har redovisningen av Fjéligardsvagens agande andrats.

. Stycket gemensamhetsanldggningar mm under fastighetsrattsliga fragor har bytts ut mot
ny text och rubriken anlaggningssamfallighet.

Jarpen 1994-12-16 \
o Ll

Bjdrn Reuterswérd
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Miljokonsekvensbeskrivning

uppréttad i anslutning till

DETALJPLAN FOR FJALLGARDEN

ARE SAMHALLE

DEL AV MORVIKEN 1:75 MFL (I d Del av Marviken 2:9 mfl),
ARE KOMMUN, JAMTLANDS LAN

INLEDNING

Denna miljskonsekvensbeskrivning (MKB) behandlar de {orandringar av anvandningen av mark
som redovisas | detaljplanen f6r Fjallgirden, daterad 1994-04-21, och som &r av den beskaffen-
heten att de enligt PBL 5 kap 18 § erlordrar en MKB. Kravet att uppratia en sadan tillkom sa sent
som 1994-01-01. Planarbetet har pagatt | flera &rs tid. En version av planen var utstalld dver ars-
skiftet 1992 - 1993. Planen har nu &ndrats pa s vasentliga punkier att en ny utstalining erford-
ras. Enligt Boverkets anvisningar skall i ett fall som detta planen i efterhand kompletieras med en
MKEB.

| denna MKB ges ingen allman beskrivning av planens innehdll, eftersom en s&dan redan finns i
planhandlingarmna. Dar redovisas ocksa relativi utfdriigt konsekvenserna 6r miljon av eft genom-
iérande. En MKB skall dock, jamirt med en detaliplan, ta upp frAgorna ur en annan synvinkel.
Den ska dels ge en samiad redovisning av konsekvenserna for miljon, dels innehélla en jamidrel-
se med eft s k O-altemativ - vad som hander om inget gors.

DELAR | PLANEN FOR VILKA EN MKB ERFORDRAS

Fjallgardsplanen inrymmer ett flertal olika utbyggnader och investeringar som inte ar direkt kopp-
lade till varandra. De kan ses som etapper, men det kan ocksa bii s& att endast delar kommer att
genomitras. Alla utbyggnader och markétgarder som redovisas eller ar tankbara inom eller i an-
slutning till planomradet erfordrar inte en MKB, &ven om deras miljspaverkan kan vara relativt
stor. Detta géller &tgarder inom omrdden som redan &r iansprakiagna 6r sitt andamél. Det ar kon-
sekvensema av utbkningen av skidomradet vid Fiallgarden som redovisas i denna MKB.

Total utskilis i denna MKB &tta separata utbyggnadsetapper eller delar, dar de fem f5rsta hanger
samman med imyelsen och fériingningen av Fjallgardsliften, medan de tre sisia tar upp den
{dreslagna linbanan fran dalbotten vid M&rviksan upp till Sadeln.

1  Fjallgardsliften, fériangning till ny dalstation

Avsikten &r aft byta ut och da samtidigt i6rianga finbaran vid Fjaligérden med 100 meter till
en ny dalstation nere i dalbotien. Den nya linbanan kommer troligen att bli av samma typ
som Olympialiften (en fyrstolsiit med “accelerator”). Den kommer antingen att behélla sin




nuvarande strackning eller flyttas nagot at vaster, Vid bergstationen &r flera I6sningar mdj-
liga, men lbsningen dér styrs inte av denna detaljplan och tas darfdr inte upp | denna MKB.

Den nuvarande liften vid Fjallgarden &r | sin huvuddel en konstruktion fran 1953, Den &r s&
gammal och sliten att den maste bytas ut. Fjallghrdsbacken &r dock fortfarande mycket po-
puldr hos skidékama, Samtidigt &r denna lift och backe helt nédvandiga 16r hela skidsyste-
met. Nya krav pa bl a sékerhet och komfort har ocksé tillkommit. Det transportbehov denna
lift ska uppfylla har {5r@ndrats och utbkats. Det &r inte méjligt att nu beskriva exakt hur en ny
litt skulle se ut. Det blir en stor investering, Arligen kommer nya modeller och erbjudanden
{r&n olika lifttillverkare. Kraven p bl a linans profil och dalstationsomride varierar mycket.
Den akiuella detaliplanen redovisar dariér bara principielit hur en lift skulle kunna byggas
hér,

Fjadllgardsbacken, ny bromsplan

Fialighrdsliften fariangs ner till dalbotien darfor att det & mijligt att dar anordna en tiliréckligt
stor bromsplan. Den yia som redovisas pa fllustrationskartan &r | minsta laget, men det &r
denna som har valts som utgAngspunkt {6r denna MKB. Om bromsplanen skall géras avse-
vart stbrre méste Morviksén kulverteras. Detta hindras i och {or sig inte av planens bestam-
melser, men d& méste en fongdamm byggas. En s&dan redovisas under punkt 8 nedan.

lllustrationskartans bromsplan &r c:a 35 meter bred och 50 - 75 meter lang. Den forutsatter
att Mérviksén laggs om pé en stracka av 80 - 80 meter nedstrdms bron fill Tottbryggan. For
denna strécka fdrutsatts att Morviksén “trappas” p& motsvarande satt som har gjoris nere i
samhéllet i vinter. Sl&nterna mot &n blir som mest upp till 5 meter héga. Landskapet blir i
denna del kraftigt ombyggt. Planen inrymmer bestammelser om hur det ska &terstalias och
Aterplanteras. O-alternativet innebér att liften inte fGrlangs och att denna bromsplan dérmed
ej behdver byggas.

Fjallg&rdsbacken, férlédngning och breddning

Fjaligardsbackens nedre del &r | dag mycket tréing. Avsikten enligt planen &r aft bade
"Wallers" villa och den bakomliggande obebyggda tomten tas bort och att nedfarien bred-
das till 80 - 90 meter mot dagens 10 - 15 meter. Backen {6rlangs ocksa ner till den nya dal-
stationen. Stérre delen av denna 18rlangning sker dock i form av mindre breddningar och
omschaktningar av den befintliga nedfarten till Tottbryggan. Mest ingrepp skapar passagen
tvéirs &ver de bada vilatomterna. Har kommer jordmassor {0r utfylinaden vid dalstation aftt
hémtas, Backen beh&ver daremot inte {8riingas om dalstationen placeras vid eller intill
Platan (0-alternativet).

Ny skidvég fr&n nya bromsplan till Fjallangen

Planen redovisar en skidvag fran den nya bromsplanen efter sidan pa den branta grus-
bildning som utgér Fjéllgardsplatan, &ver &sryggen och via tva broar, en dver Bergbanan
och en &ver Fjaligardsvagen, ner till Fjélldngen. Denna Skidvag ger mbjlighet att glida frdn
den nya bromsplanen till det Svriga liftsystemet. Det skapar valfrihet 16r skidékama, sam-
tidigt som konsekvensema av eft driftstopp inte blir s& besvérande. | 0-altemativet ligger
dalstationen vid Platin, som via Byspéret har kontakt med Fjélléngen och Kabinbaneom-
radet, Skidvagen behdvs dé inte.

Férbattrad nedfart fréan Tottbacken till Fjdllgarden

En trolig férsta etapp &r {6rl@ngningen av Fjaligardsliften ner till Marviksén, Nasta etapp, en

. ny linbana till Sadeln, & mycket mer osiker. Dagens skidvag frén Tottbacken ner till Fjaligar-
den &r dock s& dalig att en ny och bétire troligen kommer att ingé i en s&dan farsta etapp.
Den behdver dé inte gbras s& bred som redovisas pa illustrationskarian. 10 - 20 meter ar ett
mer troligt métt. Passagen Bver &n kan dé ske via en bro, vilket medior helt andra konse-
kvenser &n den 55 meter langa kulveri som redovisas pé illustrationskarian.
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Ny linbana till Sadein, inklusive bromsplan
- &tgérder inom planomrédet

Planen redovisar en ny linbanestation | Mdrviksans dalgdng, cirka 150 meter ovanfér den
tankta nya Fjaligardsliften. Linbanan gér mot nordost upp pa Sadeln med sin &ndpunkt cirka
170 meter norr om Tottliftens bergstation.

Denna linbana ligger relativt langt fram i tiden. Den skulle innebara en avsevdrd standard-
18rbattring f6r skid&kningen. De val fungerande akytoma i defta centrala och populara lage
utdkas. Nagon mer detaljerad projekiering har inte genomfénts. Del &r ej heller meningsfullt
{&rran ett genomfdrande blir aktuellt. Linbanan pé illustrationskartan &r en konventionell
tvastols linbana. Dér redovisas en kulvertering av Morviksan pa en stracka av 55 - 60 meter
f6r att skapa ett 35 - 40 meter brett "lorg” vid dalstation med kontakt med bade Tottbacken
och Fjallgardsbacken. Eftersom &n faller undan innebdr detta en ca 7 meter hdg slént pa
nedsidan. Ingreppen &r omfattande, men detta omrade &r redan | dag paverkat av utfbrsak-
ning och curling.

Ny linbana till Sadeln, inklusive nedfarter
- 4tgarder utanfér planomradet

Den planerade linbanan gar i stort seft parallelit med och cirka 200 meter norr om Tottliften, |
planens beskrivning redovisas stdrre delen av linbanestrickningen med nya nedfarer, eni
huvudsak norr och en sdder om linbanan, Anslutningen till dalstationen blir enbart fran so-
der. Det &r alitsa inte friga om att Sppna ytterligare en stracka av Mérviksans dalgang for skid-
kning. Varken nedfarfernas eller bergstationens exakta lage &r bestamt. Forutsatiningamna
att ordna bra nedfarter | detta omrade beddms som mycket goda. Bergstationen pa + 830 m
& h ligger vid grinsen till kalfjall, medan dalstationen p + 546 ligger bland gammal tat gran-
skog.

Fangdamm

Planen féreskriver sarskilda atgarder, t ex damm, for att forhindra igenséttning och darmed
risk 16r dammen om Mbrviksén kulverteras. P4 flustrationskartan redovisas en ca 500 m?
stor damm ovanidr den planerade kulverten under "torget” vid nya linbanan till Sadein. Den
ligger dér trabron Gver 4n for skidvagen fran Tott ligger | dag. Den nya fangdammen innebar
en 7 - 8 meter hig jordvall tvirs dver dalbotten. Via vagen fran Fjaligarden blir det Iatt att
komma &t dammen r tillsyn och rensning. Laget ar relativt okansligt med en skidvag som
gér rakt genom omréadet och en 100 m2 stor befintlig fAngdamm cirka 50 meter higre upp
efter an.

MILJOKONSEKVENSER

Nedan redovisas de olika milibkonsekvenser som planens olika delar bér bedémas mot. De har
grupperats under fyra huvudrubriker. Det bor framhéllas att de olika fragoma inte ar varderade
sinsemellan. De har olika varde och darmed olika “tyngd™ vid en samlad beddmning. De har ock-
s& olika vardeskalor, De ska darfdr inte jamfdras med varandra pé ett okritiskt saft. Syftet &r att de
tillsammans ska beskriva de olika positiva och negativa miljdkonsekvenser som blir en foljd av ett
genomfbrande av planens delar.

A
Al

Sakerhetsfragor
Morviksan

| Morviksan pagér siandigt materialtransport och erosion. Defta medir risk for att is, grus-
och jordmassor samt grenar och 1rad ska ddmma upp &n. Vid besikining pa plats tillsammans
med Lansstyrelsens naturvirdsenhet har dock konstaterats aft de trad som finns alldeles
intill backfiran p4 den aktuella strickan saknar skador frén tidigare fordamningar och ras. P4
detta avsnitt finns ocks4 efi flerial I3tta broar, som inte skulle ha stétt kvar om detta med
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skred och ras var standigt aktuellt. Vid ailt byggande som berdr &n, méaste dock sarskild
hénsyn tas till denna risk. En felaktigt konstruerad fordamning eller nonchalant genomfdrda
arbeten pa sluttningama mot &n kan medidra ras som kan f& allvariiga f6ljder.

Detaljplanen innehdlier krav p& omiattande atgarder 10r att stabilisera slénter och férhindra
erosion. Hundraérsfiddet skall vara dimensionerande, Om &n kulverteras skall en fangdamm
gller ngot likvardigt byggas. En damm innebdr, nar den vil &r uppfdrd, en klart forbéttrad
sikerhet, samtidigt som det &r ofrankomligt att en lang kulvert alltid innebar en risk.

En utfylinad nere i dalbotten &r ur stabilitetssynpunkt batire &n en utfylinad uppe t ex vid
FjaligArdsplatan, under forutsittning att man bemastrar ans krafter. Om man klarar erosio-
nen med t ex en "trappa”, f&r man ocks& en {orbéttring nedstrdms. Platan ar daremot inte en
geotekniskt bra plats att bygga en store [iftstation p&. Grusmassoma, framidr allt pa
"kanten" av platan ger ett daligt faste 16r en linbanas dalstation.

Skidnedfarter och slanter

Fér skidnedfarter och slénter finns risk {5 erosion och ras. De mindre béckama blir snabbt
vilda forsar nér det regnar héftigt, Sarskilt stor &r risken innan ny vegetation har hunnit binda
slanter och sar efter markingrepp. Detta &r dock inte ngot som sérskiljer denna del av skid-
omradet. Det &r nagot som stindigt méaste Gvervakas. Metoderna att stabilisera, fordela ut
vatinet och minska dess hastighet maste ges fortsatt hog prioritet | hela skidomradet. Pla-
nen innehaller {dreskrifter om terplantering. Dessa maste {5ljas. | planens beskrivning re-
dovisas de geotekniska forhallandena. Nagon sarskild geoteknisk undersdkning har inte
gjorts av planomradet, Risken 15r bl a ras har dock utretts utidrligt | kommunens erosions-
utredning som just {ardigstalits. Innan stdrre markingrepp skall gdras inom planomradet ska
enligt planen de geotekniska och hydrelegiska drhdllandena utredas.

- skert

Denna utbyagnad av skidomradet gors frémst for att {orbéttra trivseln och utbytet 1o
turisten, men ocks fr att {6rbattra sikerheten. Omradet &r vintertid s& populdn att det ofta
blir tréingsel. De befintliga anlggningamas utiormning och teknik &r fdraldrad, vilket innebar
sakerhetsproblem. Har &r ocksé brant och trangt och alitidr mycket folk. Tillriéckliga skydda-
de plana ytor for kbande och vila saknas nastan helt. Skidakare tvingas klaitra pa samma yta
d&r andra tar sig utidr. En paus f&r man ta bland bilama pé Platan. Planfbrslaget innebar fGr-
béttingar pa nastan alla punkier.

Sakerheten under | 5 )
Att bygaa en skidlift innebar alltid risk for arbetsskador, men detta tas inte upp har. Det som
bir redovisas &r den "extra” risken 1r ras och skred vid byggnation i branta slénter och nere
vid backfaran, Dessa risker far inte negligeras. De r i och f5r sig mdjliga att paverka genom
lamplig utformning och val av metod for genomfdrande, men risken dkar mangfalt om det
bbrjar regna valdsami vid fel tidpunkt.

Matur och kultur
Natyrmark som péverkas

Storre delen av planomrédet &r redan | dag paverkat av ménskiiga aktiviteter. Dér finns inte
nagon av turism helt opaverkad naturmark, men efter sjalva backiaran och framfor allt pa den
Bstra branta slutiningen finns en tét granblandskog. Férbéttringama av skidomradet inne-
béar att naturmark offras, men ingreppen beddms i dessa delar som relativt begransade,

" ven om de kommer att synas. Backama blir breda och bromsplanema och slantemna stora,

men den djupa ravinen och den taia granskogen kommer fortfarande att deminera intryc-
ket. Planen stalier som villkor att stigama ska terstallas dar de skadas och att slnter ska
besas och Aterplenteras. Astrackoma ovanidr och nedstréms det omrade som enligt pla-
nen far exploateras &r avsevart mycket kansligare och mer skyddsvarda.
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Den nya liften till Sadeln innebdr, | sin del utanfor planomradet, att ait i dag relativt opaverkat
naturomrade tas | ansprak 157 lift och tvé nya nedfarter med en bredd av 40 - 50 meter, Defta
innebar en utdkning av skidomradet med kanske 30 ha.

Salisynta vaxter och diur

En inventering av flora och fauna pa &stra sidan om Mérviksans ravin upp mot Lillskutan har
gioris under hésten 1994 av elever pd Mitthdgskolan, Inventeringen var inte kopplad till
planarbetet och denna MKB nér den utfdrdes, men Arefiftama AB har givit Ture Mértens-
son, som ledde inventeringen, | uppdrag att komplettera och sammanstalla relevanta delar.
En férdig inventering inom och | ansiutning till planomradet kommer att foreligga  siutet av
sommaren 1895, Den kan d4 ligga till grund f&r framiér allt projektering och genomiGrande
enligt plantérslaget, men ocksa tillstindsgivning fran kommun och Lansstyrelse.

Rent allmént kan s&gas att jordménen | omradet &r rik. P4 de branta sluttningama finns flera
rara véder, Under planens samrad framkom att forsdrian har héckat hér. Stérre delen av plan-
omradet & emellertid s iansprikiaget av olika markaingrepp att en utbyggnad endast bér
meditra begrénsade nya stbmingar. Delar av dalbotten har dock varit relativt skyddade. |
géllande plan fran 1937 finns hér en vag och byggratter for tvavaningshus som inte ut-
nyttjats, Totalt sett &r det emellertid endast en kortare stracka av Ma&rviksan som paverkas.
Astrackan uppstrdms och nedstrdms planomradet kommer att bevaras helt intakta.

Den nya linbanan till Sadeln innebér en Kar utdkning av det omréde som tas i ansprak for
utirsakning. Sommartid biir dock stéringen begransad. Endast den markyta som utgor
nedfart kommer att skadas.

Paverkan pa fisket

Aven om M&rviksan kan inneh&lla mycket vatien under sndsmaliningen och under regniga
perioder &r den tidvis, fdretrddesvis under vintem och under langre torrperioder under
sommaren, helt torr. Planomradet ligger mer &n en kilometer uppstroms frén Aresjon, och
pé den strackan finns flera fall som hindrar fiskens vandring. Planomradet paverkar ddrmed
inte fisket direld. PA strickan ner mot sjon finns langa moranpartier med ett naturiigt material-
116de av grus och stenar. Risken 161 utslapp av grumiigt vatten i Aresjon frén exploaterings-
arbeten inom och i ansiutning till planomradet, vilket skulle innebara en stdrming for fisken i
sjdn, beddms som liten, dels med hansyn till avsi&ndet och markidrhallandena, dels darfor
att mindre ras &r nagot naturligt | Morviksan.

Kulturmilid

Aredalen utgr ett omride med kulturvarden av riksintresse (Rad Z 34). Bergbanan samt
delar av Fjaligarden ingér i den "vardekama” som centrala Are utgdr. For Bergbanan med
sina tva stationer har fragan vackis om byggnadsminnesiorklaring. Upplevelsen av "axeln”
upp frén jarnvagsstationen med Fjaligirdens gaviar i fonden samt det méktiga naturiandska-
pet har ett stort kulturhistoriski varde.

Den | planen fbreslagna skidbron och utbyggnadsrétten for Fiéllgarden &r det som mest

direkt kan skada de kuliurhistoriska intressena. Fialligardsplatan och Fjdlighrdsbacken ar
och for sig platser med tradition. Figligardsliften och de olika uthusen i omradet ar dock i

sadant skick och s& enkelt bygada att de ndrmast utgér en belastning f&r mifjan.

Landskapsbild .
Med landskapsbild menas hér hur planomrédet upplevs frdn avstand, framst fran centrala

* Are, men ocks fran vandringsieder och skidbackar. Landskapsbilden ulgdr en del av det

kulturhistoriska riksintresset.

Omradet nere vid Marviksin ligger mycket skyddat pa grund av den téta och hdga gransko-
gen och pa grund av sjalva laget i dalbotten. Omradet vaster om bergbanan ligger déremot
exponerat for blickar Upp fran samhallet, men dar foreslas ingen exploatering. Den nya lin-
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banan med nedfarier upp mot Sadeln kommer ocks4 att avteckna sig pa langt hall, men
knappast upplevas som négot friammande | landskapsbilden eftersom Tottbacken redan
tecknar ett ménster pa denna slutining.

Rekreation och turism

Vinter

Vintertid &r utidrsakning i alla dess former det helt dominerande | omradet. Det &r ocksa
utfdrsakningen som "janar” p planen. | omrédet har dock funnits andra sportaktiviteter.
Avsikten &r att curlingen, som lnge levt pé "sparidga” ska flytia ner till Are Strand. Modern
langdakning &r inte méjligt p& grund av den branta terrangen och alla skidbackar som skar av
sparen. P4 illustrationskarian redovisas daremot en mdjlig kalk- och rodelbana parallelit med
FialigArdsvagen, som kan 12 upp traditionema frin bdrjan av seklet.

Sommar

Sormmariid &r Fiallparden en utgangspunkt idr vandringsleder &t alla hall. Satsningen pa
utfdrsékning innebar med nddvandighet stdrningar for sommariurismen, &ven om planen
féreskriver att de stigar som skadas av en utbyggnad ska &terstillas. Fjalligardsplatan, som
det ser ut dar i dag, ar ingen "skdnhetsupplevelse”. Med ratt utiormning borde fangdam-
men och den nedre bromsplanen kunna utnyttjas till nAgot positivi. Vatinet i Mdrviksan bor-
de kunna lyftas fram och bidra till upplevelsen. Det borde ocksé vara mjligt att nytija de pla-
na ytoma som { ex rasiplats,

Stérningar
Buller

Utibrsakning &r inte sérskilt bullerskapande (om man undantar vissa sndkanonsystem). Nar
den nya linbanan till Sadeln byggs kommer det omréde som utsétts & ljud att utdkas. For
Platdn maste det vara en fordel att slippa Fjallgardslifiens dalstation.

Luft

Skadliga utsl&pp till luften kommer frimst frén omrédets sndskotrar och pistmaskinernas
dieselmotorer. | dvrigt ger utidrsakningen som verksamhet smé utslapp. Stérre paverkan
uppstér endast efter nya linbanan till Sadeln, dér &kytorna och darmed den stdrande trafi-
ken utdkas avsevan,

Sndkanonera ger Skad luftfuktighet, vilket ger besvér for astmatiker. Detta &r eft problem i
Are, men det paverkas knappast annat &n marginellt av denna plan.

Risk 16r utsldpp

Olja, bAde som smérj- och drivmedel och som hydraulolja, Skapar de storsta riskema 1&r
miljdfarliga utsl&pp. Sédan ofja finns frimst | pistmaskinerna och i liftamas drivstationer sami
naturligtvis i de maskiner som anvénds under byggtiden. Utsi&pp av olja kan ge stor skada
om den kommer ut | bickar och &ar eller nér ner till grundvattnet. Marken runt liftstationer
bér utformas sa att markens yiskiki kan absorbera ofja och andra kemikalier sa att de kan tas
om hand om olyckan &r framme. Det &r en stor fordel om pistemas dagvatten sprids ut och
infiltreras i vaxtskiktet | stéllet fr att samias ihop f0r att ledas till stbrre backar.

~Nedsmutsning och siitage

Utidrsakningen innebér nedsmutsning och eft visst slitage. Defta ska inte overdrivas, men
&r mest patagligt nar Akytorna utdkas och dar folk samias, framidr ailt vid liftamas dalstatio-
ner. Planen innebér inte att fler ska kora till Fjallgardsplatan, annat &n om Fjallgarden bygas
ut. Trafiken kommer alltsa inte att Ska.
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SAMMANFATTNING

Far att bka dverskadiigheten och ocksd sammantatta denna MKB, redovisas pé nasta sida som
bilaga en matris dér de olika frigorna som redovisas ovan stélls mot planens olika delar. | matri-
sen jJamfdrs genomgéende med ett O-altematlv, alltsé dagens Idsning. Syftet med matrisen ar
inte att &stadkomma etf svar, utan att underltta Gverblicken - ait sammanfatta de olika miljdkon-
sekvenserna pé eft blad. Som tidigare papekats kan dessa inte jAmidras "rakt av’. Det ar fel at
rakna plus och minus ér att sen, som i en biltest, se vad som "vann”. Daremot &r det mojiigt att
inom vissa frAgor gdra jamibrelser och darmed bedéma konsekvensema av en eller en grupp &t-
garder, Det & ocksé mdjligt att se inom vilka omraden som konsekvensema kommer att bii posi-
tiva och var de blir negativa.

HANDLAGGNING

Denna MKB stills ut enligt PBL:s regler som en bilaga till detaljplanen 15r Fjgligarden. Eventuelia
fragor och anmérkningar kan framiras pé telefon ill Miljd- och byggn@mnden (tel 0847 / 161 48)

_elier till FFNS Arkitekter i Ostersund, arkiteki Bjdrn Reutersward (tel 063 / 12 78 80) eller insan-
das till Milja- och byggnémnden i Are kommun, Box 201, 830 05 JARPEN. Alla skrifiliga synpunk-
ter som inkommer och som berdr denna MKB kommer att hanteras i anslutning tili planens hand-
lzggning. De kommer att sammanfattas och besvaras i det utiétande som skall uppratias av kom-
munen. Utiatandet kommer innan planen antas av kommunfuliméktige att s&ndas till alia som fram-
fért synpunkter under utstéliningstiden.

Medverkande tjinsteman

Denna MKB har uppréttats pa uppdrag av Areliftarna av FFNS Arkitekter | Ostersund genom plan-
friattaren till detaljplanen 1ér Fiallgarden, arkitekt SAR Bjorn Reutersward.

Ostersund 1994 08-14 g
By (14l

Bjbrn Reuterswérd

REVIDERING

Denna MKB har kompletterats med eft stycke om paverkan pé fisket under "B, Natur och kultur”,
Numreringen av de néstidljande tva underrubrikerna har darvid mast &ndras. Texten under
"Naturmark som péverkas" under samma rubrik har ocksa réttats och utdkats.

C}siersund ; 94-12- 15

Bja neutersward
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Bilaga til

Miljékonsekvensbeskrivning
i anslutning till detalplan for Fiéligérden

1994-06-14 g _ c § ; §
Matris : 5"" é% §5 iE
2 T o g
c E- I 8 E- 8 = eo
Syftet med denna matris &r att skapa 5 2 c g L é‘ = 8% § 3
gverskadlighet, Planens olika delar == _g £ > =6 ETC g =
stélls mot de olika konsekvenser som 22 B2 BE 'E‘ ; E £ g £ % =
tas upp | MKB:n. Dessa &r inte jamior- <2 €85 32 B2 25 E £ 85
bara. Det &r fel att addera + och —. Av- 2% 52 5% 3§ 53 "‘g ;g
sikten med denna matris &r inte att e LE we zZE Lr Z =z
ge it svar, Utan bara att ge Gverblick
&ver planens miljdkonsekvenser. - ” a - ” ® -
A  Sikerhetsfragor
A1 Mdrviksan o +H- 0 ) - — 0
(dammen, materialtranspori, erosion)
A2 Skidnedfarier och sianter o 0 - - - — -
{eroslon, ras, backar)
A3 Personsikerhet 0 + + 0 + 0 o
A4 Sakerheten under byggtiden o] - = 0 —t = o]
{skredrisk)
Natur och kultur
B1 Naturmark som paverkas 0 - 0 - - - -
B2 Sallsynta vaxter och djur o] - 0 o o] - -
(risk t&r storningar)
B3 Paverkan pa fisket o 0 o o 0 o 0
B4 Kuhurmiljé & 0 o} - o 0 0
BE Landskapsbild o] 0 0 0 0 0 -
C Rekreation och turism
C1 Vinter + + + + + + +
(utférsdkning)
C2 Sommar 0 o = 0 0 - (o]
(vandringsleder mm)
D Stérningar
D1 Buller + o 0 o] 0 0 -
D2 Luft o o Q 0 ] o -
D3 Risk for utslapp o] i o o} 0 - -
D4 Nedsmutsning och slitage 0 - 0 0 o - -
Redovisning av samband (jamidrelse med ett O-altemativ):
0 = inget samband av betydelse +/— = bade positiv och negativt samband
o+ = planens lbsning avsevar battre - = O-alternativet avsevart battre

+ = planens l6sning nagot battre - = O-alternativet nagot batire

Fangdamm
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1994-04-21

BESKRIVNING

till omradesbestammelser

DETALJPLAN FOR FJALLGAHD_EN

ARE SAMHALLE

DEL AV MORVIKEN 1:75 MFL (fd del av Marviken 2:9 m fl),
ARE KOMMUN, JAMTLANDS LAN

HANDLINGAR

Omradesbestidmmelsema bestér av plankarta med tillhdrande best@mmelser, Till omradesbe-
stammelsema hér denna planbeskrivning. Parallell och med redovisning pa samma karta finns
detaliplan for Fiallgarden, ARE SAMHALLE, del av Mérviken 1:75 mfl. Detaljplanens handlingar
biligges. Grundkarta och samrédsredogbrelse for omradesbestammelsema ingar i dessa.

OMRADESBESTAMMELSERNAS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fjaligarden med omgivningar utgbr en central och mycket strategisk del av del alpina skidomra-
det pa Areskutan, Detaljplanen beskriver och reglerar markanvéndningen hér. Fér omradet som
innesluts av FjallgArdsvéigen och Bergbanan finns for nérvarande inga konkreta planer. Omradet
I&mpar sig dock fér att pa siki anvéindas for nagon form av turistiskt boende. Eventuelll kan det bli
aktuelll att bygga en ny skidnedfart rakt genom omrédet som pé tva broar korsar Fjaligardsvagen
och att bygga kéilkbanan hér i stélliet for pa utsidan Fialigardsvagen. Detta begrénsar eller kan
komma att omdjfliggbra omradets anvéndning 16r turistiskt boende. Gallande detaljplan ger har
byggrétier for "spontstugor”, Oséikerheten vad géller majligheten att genomfdra en exploatering,
hur stor den kan f& bil och vad den i s& fall borde ha fér innehall, &r s stor att omradet inte bor
planiaggas nu. Syltet med dessa omrédesbestémmelser &r att sékra omradet for en framtida
exploatering for turistiskt boende eller fér aktiv rekreation i form av utfdrsakning, kélkakning efler
nagot liknande, Detta omréde utgér en resurs fr framtiden. Om omrédet ska exploateras for tu-
ristiski boende ska det detaljplanidggas.

DATA FOR OMRADESBESTAMMELSERNA
Ligesbeskrivning och areal

Bestammelseomradet ligger drygt en halv kilometer nordost om Are torg mellen World Cup-
backen och Bergbanan. Bestémmelseomradet omfattar ca 1,1 ha.

Mark3goférhallanden
Hela bestammelseomradet &gs av Areliftara AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| Gversikisplan 16r Aredalen, antagen av kommunfullmaktige 1989-06-13, redovisas Fjaligards-
omradet som en del av "Centrala Are". P4 sikt ska den "fordjupade Gversikisplanen for centrala
Are” utvidgas upp till Fjaligarden. For Fjaligarden anges ocksa pé karta 3 (Turism): “Fjaligdrdspla-
tan, Viktig knutpunkt i liftsystemet. Turistisk utbyggnad melian Fjdligérdsvagen och Bergbanan
under forutsétining att Fjéligrdsvédgen byggs om." Den sista meningen avser bestammelseom-
radet.

Riksintressen

Hela Aredalen uigdr ett omrade av riksintresse 16 frilufislivet. Det alpina skidomradet, dér plan-
omradet utgdr en viklig del, pekas har ut sarskilt. Aredalen utgdr ocks eft omrade av riksintresse
f5r kulturminnesvérden. Bergbanan med narmaste omgivningar utgdr hér en "vardekama®. Hela
upplevelsen av miljon frén jAmvagsstationen upp fill Fiallgardsplatan, med utblickarna upp mot
fiallet, &r av stor betydelse.

Detaljplaner
Fér bestammelseomradet galler byggnadsplan faststélld 1937-01-28.

FORUTSATTNINGAR
Matur

Mark och vegetation

Bestdammelseomradet utgors av en brant sluttande skogsbacke. Medellutningen ar meflan 1:2
och 1:4. Det ligger mellan nivema +502 meter dver havet och +539. | dstra delen av omradet

har skogen for m&nga &r sedan awverkats for en skidnedfart, som numera infe nyttjas. Skogen

bestar av ortrik granskog, P skidnedfarten vaxer gras.

Geolekniska farhdllanden

Na&gon sérskild geoteknisk understkning har inte genomfdns for omradet, Fiallgardsvagens skar-
ningar visar att berget ligger grunt | omradet. Byggbarheten beddms i och fér sig som god, men
de stora lutningarna, det relativt yiligt liggande berget och dagvatinet kan skapa problem. Fére
exploatering skall en detaljerad geoteknisk undersdkning genomforas.

Fornldmningar och byggnadsminnen
Inom bestdmmelseomrédet finns inga kAnda fomminnen.

Turism - fritidshus, hotell och restauranger

Omradesbestammelsema anvisar att hela eller delar av omradet eventuellt kan komma att bebyg-
gas 16r turism. P4 vilket satt denna exploatering skall genomidras eller vilken omfatining den
skall f& g&r idag inte att klargéra. Den kan komma att uigdras av ett eller et par mindre hotell inrik-
tade pa nagon speciell kundkrets. Det kan ocks vara fréga om en kursgérd eller eft utbildnings-
centrum eller ani&ggning for nagot fretag, organisation eller forening. Omréadet kan ocksé kom-
ma att inymma ett mindre antal exklusiva fritidshus. Det &r mycket attraktivt och utgor en resurs
infér framtiden. Mot bakgrund av den osékerhet som dagens konjunkiurlage skapar, ir del vik-
tigt att halta omréadets markanvandning Gppen.

En exploatering for turistiskt boende skall foregés av detaljplaniaggning. Nar plan uppraftas fast-
stalls i vilken omfattning omradet ska disponeras f6r denna verksamhet, vilken exploaterings-
grad som accepteras och vilka krav pa utformningen som ska stallas p& bebyggelsen. Den reste-
rande delen av omradet ska anvandas som friluftsomride. Denna del bor ocksa inga i planen.
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Omradets bebyggelse skall utformas med sarskild hansyn till Bergbanan och landskapsbilden.
Den branta sluttningen innebar att eventuell bebyggelse kommer att inrymma en eller flera slutt-
ningsvaningar. Fasaden ut mot sluttningen far inte bli alitiér hog och dominerande eller innehalla

element som pa hall ter sig frimmande och "skarpa®.

Turism - friluftsomrade

Innan omrdet detaliplaniaggs ska det anvindas som en de! av Areliftarnas friluftsomrade vid Fiall-
garden, Delar av omrédet efter Fjéligardsvagen och Bergbanan ska bevaras som ett naturom-
rAde, men avsikten &r att hdr ocksa rymma anordningar fbr en mer "aktiv” rekreation, som utiorsak-
ning, kilkbana, cykelstigar osv. Denna anvéndning innebar att vissa investeringar kommer att
gbras i omradet och eventuellt ocks attvissa byggnader erfordras.

Om hela eller delar av omradet ska anvindas for fritidsboende, hotell eller restauranger bor, at-
minstone om denna exploatering blir mer omiatiande, ocksa friluftsomradet planiaggas. Nar
detaljplan upprattas ska friluitsomradets anvandning redovisas, sa att det framgar vad som spa-
ras som naturomrade och vad som ska anvandas mer akltivt. Om utbyggnaden for rekreation blir
mer omfattande eller medfr strre byggnader ska den detaljplaniaggas.

Gator och trafik

Omradet trafikitrsérs frén FialigArdsvagen. Denna ér dock inte lamplig att anvanda for tillfart
annat &n i eft lage strax nedanfdr serpentinsvangen. Har ligger mark och vag i niva. Efter den
&versta rakan fore bron fill Fjailgarden, ar det eventuellt majligt med infart, men det ar vikligt att
en skyddande skogsskéarm behdlls har. Erforderliga parkeringar anordnas pa tomimark.

Teknisk férsorjning
Vatten och aviopp, varme samt el

All bebygagelse inom bestdmmelseomradet skall anslutas till kommunens VA-nal.

Hus med mer n tva lagenheter skall uppvérmas med vattenburet system och anslutas eller for-
beredas f6r en framtida anslutning till kommunens fjarmvarmenét. Hus med en eller tva lagenhe-
ter och andra mindre hus far inte uppvéirmas med direktverkande el. Denna uppvamningstorm
fAr endast anvéindas f6r sma tekniska byggnader.

Jamtkrafts natstation strax ovanitr omradet kiarar stromirsdriningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Omradesbestammelserna har upprattats pa uppdrag av Areliftama AB av FFNS Arkitekter i Oster-
sund genom arkitekt SAR Bjdrn Reuterswérd. | kommunens handldggning av detta planérende
deltar arkitekt SAR Ulf Alexandersson, Ulf Alexandersson Arkitektkontor AB, Frison.

Jarpen 1994-04-21 “
Tm Uinbpsnig

Reutersward /
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1992-11-26

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan samt omradeshestimmelser for Fialigarden
ARE SAMHALLE = = :

. Del av Mérviken 2:9.mfl

Are kommun, Jimtlands 1an

1. SKRIFTLIGT SAMRAD

INKOMNA YTTRANDEN OCH SYNPUNKTER

Eft f8rslag till detaljplan och parallelit uppréttade omradesbestammelser har 1992-05-06 skickats
ut pA skriftligt samrad till berrda mark#gare enligt 6rteckning upprattad av Lars Holdo, Krokoms
kommuns métavdelining, samt till Iinsstyrelsen, statliga myndigheter, kommunala namnder,
andra berlirda organ och firetag.

Yitranden och synpunkter har kommit frén:

Are kommun, Kommunstyrelsen

Are kommun, Kommunstyrelsens arbetsutskott
Are kommun, Socialnmnden, Siw Weidlertz
Are Riddningsnamnd

Are Teknik AB, Peter Wilén

L&nsstyrelsen

Lansstyrelsens rennéringsenhet

Viagverket

sJ

10. Televerket

11,  Jamtkraft

12, Jémtlands lAns museum

13. SJS-hotellen

14. Arefjall Turistbyrd AB, Benny Paulsson

15. Aregruppen (intemremiss, skrivelse fran Anders Eriksson)

CONPN AN -
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SAMMANFATTNINGAR OCH KOMMENTARER

De inkomna skrivelserna och synpunkiema sammanfattas och kommenteras nedan,

1.

Sammanfatinng

Kommentarer

2.

Sammanfattning

Sammanfattning

Sammanfatining

Kommentarer

ARE KOMMUN, KOMMUNSTYRELSEN

E:nrrmndarar Miljs- och byggnamnden att anordna ett offentligt mite |
by.

Métet anordnades 1892-10-08 . Matet kommenteras nedan under sarskild

punkt.

ARE KOMMUN, KOMMUNSTYRELSENS ARBETSUTSKOTT

Ingen erinran.

ARE KOMMUN, SOCIALNAMNDEN , genom Siw Weidlertz

Ingen erinran

ARE RADDNINGSNAMND

Krav p& vagnatet: barighet ca 25 ton, fri hbjd minst 4,0 meter, vagkurvomas
inre radie minst 7,0 meter, kurvorna breddas f5r att medge snabb framkomst
{r raddningsfordon, Iangdiutningen bdr | majligaste man vara higst 8 %.

Kulverteringen av Marviksan: Noggrann geoteknisk undersdkning samt
erosions- och flsdesmatning erfordras. Sarskild uppmarksamhet maste riktas
mot de risker kulverteringen innebar. Sndrika vintrar och vid laviner intraffar
incidenter.

Brandpostemas kapacitet: or fritidshus 10 liter/ sekund, for hotell 20 liter/
sekund.

Sarskilda brandidrebyggande Amhidar erfordras f6r den redovisade utbygg-

naden av Fjaligarden, exempelvis sprinkler. Defta staller i sa fall myd{e!stura
krav p4 brandvatteniSrsarjning.

Avsikien &r att den foreslagna vagen skall uppfylla de av Raddnings-
namnden uppstilida kraven med undantag f6r vagens lutning, dar planen
foreskriver hdgst 10 %. En skarpning av kravet till 8 % innebér en helt ny
vagstrackning for att uppn erforderiig langd. Férutom avsevart Skade
kostnader skulle vagen d4 f4 en i fSrhallande till andra aspekter oldmplig
strackning. For delen nedanidr planomradet, som ej regleras i denna plan, ar
det tveksamt om kravnivan 8 % &r mdjlig att uppna, ens till mycket stora
kosinader och omfattande ingrepp i natur och befintlig bebyggelse och
anlaggningar. Dagens vag lutar avsevart mer an 10 %. Den féreslagna vagen
innebar en radikal forbattring vad avser lutning, vagbredd, Iranﬂcum!ighal for
stora fordon och barighet.

b/







5.

Sammanfattning

Kommentarer

Sammanfatining

é3

Kulvertering av och andra ingrepp pa Mbrviksan fonitsatts ske efter utred-
ningar och samrad med bl a Raddningsnamnden. Se nedan kommentar till
skrivelse nr 5 fran Are Teknik,

Avsikten ar att omrédet skall tilf6rsakras erforderligt brandvatten innan det far
exploateras ytterligare med hotellrum och fritidsbostader. Detaljplanens
administrativa bestammelse, "lov med villkor", kompletteras med att byaglov
inte fAr ges "&r utdkat hotellboende f6rran vagar och vatten anordnats i
erforderlig man”.

Peter Wilén 16r ARE TEKNIK

Planen omattar ett omrade i centrala Are med vérden som i stort saknas |
Bvriga Are. Dessa vérden kan p4 fite langre sikt 14 stor betydelse for Are som
furistort. Denna reflektion ligger dock utantdr en teknisk granskning. Ur
teknisk synvinke! kan dock invandningar resas mot kulverteringen av
Marviksan. Planen tar upp och beaktar problem med erosion och material-
transport, men ingreppen &r mycket omfattande. Kostnaderna f5r en riktigt
utférd kulvertering och flyttning ar troligen mycket hdga. Planen maste
tydiigare stalla krav pé frebyggande atgarder.

Ett atemaliv som bdr studeras &r att lagga bromsplanen och skidliftamas
dalstationer pa och intill fjaligardsplatan. P-behovet vid Fialigarden bdr
minskas. P-dack under mark bdr studeras s4 att platan kan bli en knutpunkt i
skidsystemet utan biltrafik. Av manga skal kan det vara battre att lagga
pengama har och bevara Morviksan intakt. _

Pianen kan inte | detal] utvisa vilka ingrepp pa Marviksan som erfordras vid en
ombyognad av liftsystemet. Dardr ar det inte 1ampligt alt nu stalla detaljerade
krav p4 utformningen och utidrande. Genomiérandebeskrivningen komplet-
teras daremot med krav p4 omfattande samrad och en samiad och tydlig redo-
visning av planerade ingrepp innan arbeten som berdr Mérviksan pabdrias.

Fiallghrdplatan ags inte av Areliftama (se skrivelse 14) utan av Svenska Jam-
vagstjanstemannens Semesterhemsfdrening upa. Den nyttjas i dag som
parkering f6r Areliftarnas personal | omradet, personal och boende pa Fiallgar-
den samt for servicetrafik. Det finns inte nagon vettig altemativ p-plats och
Fialigarden maste kunna nas med bil. Planforslaget redovisar en m&jlighet att
bygga under platdn med eft garage, men detta &r knappast ekonomiskt
majligl. Langsparkering efter Fialigrdsvagen innebar et hot mot framkom-
ligheten och &r darfor inte acceptabelt. Det faktiska behovet maste darfor
tiligodoses pa Platan. Miljsmassigt vore det sjalvklart en fordel om denna
plats kunde gras bilfri. Eft nyttjande av omradet for en skidlift skulle emeller-
tid endast margineltt f5rbattra skidakningen. En ny dalstation nere [ dalbotten
ger daremot obestridliga fordelar: tillrackiiga bromsplaner kan anordnas,
stakning och kiatiring undviks och smidig kontakt i bagge rikiningama med
skidakningen pa andra sidan Mdrviksan.

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har i och f6r sig inga invandningar mot planen och anser inte
att den ger anledning att varsla om Gverprévning. Det som kan skapa prob-
lem Zr fiyttningen och kulverteringen av Morviksén. Fluvialmorfologisk exper-
tis, forslagsvis frin naturgeografiska insfitutionen i Uppsala bor kopplas in.







Kommentarr

Sammanfattning

8.

Sammanfatining

Kommentarer

9.

Sammanfatining

10,

Sammanfattning

Kommentarer

11.

Sammanfatining

Genomidrandebeskrivningen kompletteras med att omfattande samrad skall
genomfdras innan &tgarder vid MBrviksan igangsatts. Se kommentar till skri-
velse nr 5 fran Are Teknik. Samraden ska ocksa omfatta lmplig experthjalp.

LANSSTYRELSENS RENNARINGSENHET

Ingen erinran.

VAGVERKET

Ingen erinran. Alim&n v3g berdrs ef av forslaget. Positivt att Fjallgardsvagen
férbattras. Detta kan emellertid f5rsamra trafidfdrhaliandena vid Sunwing, dar
framkomligheten tidvis 4r begrinsad. Detta bdr belysas i planen.

Den i planen foreslagna nya bebyggelsen har medvetet en begriinsad om-
fattning bl a f&r att inte skapa f8r mycket trafik férbi Sunwing. Situationen dar
&r tidvis besvérlig. Detta bér, alldeles oavsett denna plans genomiSrande,
algardas genom en uppordning av trafikytorna vid hotellets entré, sa att det
tydiigare framgdr aft Tottvagen faktiski inte siutar vid Sunwing, utan gar vidare
och allts2 maste halias Oppen. Eventuelit kan kompletterande fdreskrifter
och en skarpt kontroll hjAlpa upp situationen, men detta berbrs inte ytter-
ligare i denna plan, d& denna endast inrymmer ett begrénsat tillskott av
béddar.

sJ

Ingen erinran. SJ hanvisar fill sarskild skrivelse fran Svenska Jamvags-
tjansteménnens Semesterhemstérening.

TELEVERKET

Ingen erinran, Bifogar en karta med de vikligaste telekablarna i omradet.
Forhoppningen &r att dessa skall berdras sa lite som méjligt. Vill ocksa pa&-
minna om vikten av att Televerket s tidigt som méjligt t&r meddelande om
flyttning av ledning erfordras. '

Beskrivningen under Teknisk Forsorjning och Genomidrandebeskrivningen
under Tekniska och ekonomiska fragor kompletteras med avsnitt om Tele,
dér vikien av ett tidigt samrad betonas. En upprustning av Bergbanans
banvall samt en ny dalstation nedantdr Fjaligarden kraver samordning och
eventuellt fiyttning av teleledningar.

JAMTKRAFT

Kabfifiering eller flytining av stolpar i befintlig 130 kV-ledning kraver lang tid
fér projektering och genomtdrande. Overenskommelse maste darfor ske i ett
tidigt skede. En befintlig hdgspanningskabel kommer troligen att berbras av
den fdreslagna dalstationen nedanfar Fjallgarden. Kostnader f0r andringar
regleras i Sverenskommelse mellan Areliftama AB och Jamtkraft AB.
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Kommentar

12,
Sammanfattning
13,

Sammanfatining

Kommentar

Detaljplanen tillgodoser Jamtkrafts synpunkter.
JAMTLANDS LANS MUSEUM

Ingen erinran.

SJS-HOTELLEN, Bo Témqvist

Vi avser att behalia och utveckia Fjaligardsplatan till ett aktivitetsomrade for
Fjaligardens gaster.Vi har av kommunen blivit tvingade att halla p-platser pa
omradet, vilket vi inte vill se som en permanent K3sning. Att gdra omradet till
en gemensamhetsanidggning kan vi inte acceptera.

Den dyra omiaggningen av vagen beror frimst pa dnskan att utdka skidom-
rAdet. Detta bor framg4 av handlingama. Det finns billigare I3sningar om man
tex vill #5rbattra framkomiigheten f5r brandbilar. Det dr inte mdjligt att belasta
en framtida hoteliutbyggnad med denna investering.

Férslaget tar inte hansyn till det framtida lagenhetshoteliet, pa vastra sidan
Bergbanan, som ingick | f6rsaljningen av mark och liftar till davarande AKAB,
Vikan inte godkdnna att denna “optionsratt” frsvinner.

Alla turistanidggningar | Are méste svara for det antal P-platser som respek-
tive anliggning genererar. Parkeringsfragan har diskuterats utforligt inom
kommunen och med olika féretag. For Are centrum har en norm antagits.
Principen Ar aft parkeringar skall anordnas i erforderlig man pa egna tomten.
S k avidsningsparkering har i vissa fall accepterats. Exploatoren kbper sig da
iri frAn ansvaret att sjalv anordna P-platser. Detta har varit aktuelit da det inte
varit rimiigt elier EAmpligt att bygga fler P-platser just pa den akiuella tomten
och/eller dA kommunen har haft ett battre alernativ att erbjuda. Antalet P-
platser utraknas dels i fdrhallande till antalet baddar i anldggningen, dels till
storieken p& kommersiella lokaler som t ex restauranger och butiker. Antalet
P-platser har | normen reducerats med hansyn fill att en stor andel av
glisterna reser med annat &n bil till Are. Vid beriikningen av P-platsbehovet
slas hotellrum samman fill “typiagenheter” med 4 baddar. For ett enkelrum
ger detta 0.15 platser och for dubbelrum 0.3. Erfarenheterna visar att detta dr
i IAgsta laget, men avsikten har varit att krdva en mini-niva. Hotellanlagg-
ningama ska inte tvingas till hdgre P-standard n att trafikproblem undviks.
Det ar inte kommunen som ska bestimma vilken service som erbjuds.

Fialigardens gaster, personal och verksamhet genererar bilar som maste
parkeras. Byggs Fjaligarden ut Skas P-behovet. Platan &r idag den enda
rimfiga uppstaliningsplatsen. Har erfordras ocksé ett mindre antal platser for
Areliftama. Platdn ska diremot inte vara en P-plats for skidakare. Fjafigards-
vigens samfdllighetsfGrening maste darfdr skapa forutsattningar for att
begrinsa och om majligt fGrhindra eller i varje fall bbtfilla de dagturister som
parkerar har. | och for sig vore det frevligt med Platan som eft aklivitets-
omrade, men det forutsatter att Fjallgardens parkering ordnas pa annat satt.
planen medger ett garage under Platin, men detta ar knappast ekonomis
realiserbart. :

| gallande plan ulgdrs hela Platin av aliman platsmark: vagomréde. Fjaligards-
viigen bdr i detaliplanen sluta med en vindplan. Det enda rimliga laget for en
sidan 4r p4 Platan. Platdn ir ocks# av intresse for Fjaligarden, Areliftama och
aliméinheten - detta &r en viktig startpunikt #5r flera vandringsleder. Det ar en
rimiig I6sning att den del av Platdn som inte utgdrs av gatumark for att kiara
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14.

Sammanfattning

Kommenlarer

15.

Sammanfatining
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Fjaligardsvagens avslutning, far utgbra en gemensamhetsaniaggning 16r
Areliftarna och Fjaligarden. Darigenom tiliidrsikras Fjaligarden ratten att nyttja
Platan 16r fillfart och parkering samt 15r akdiviteter i den mén dessa inte kolii-
derar med de andra intressena,

Det ar rikligt att omiiggningen av Fjaligardsvagen med tre serpentinkurvor
framtvingas av Onskemalet att bygga World Cupbacken 2. Fjaligardsvagen ar
dock i dag i ett mycket daligt skick. Den méaste byggas om, delvis | ny strack-
ning, alideles oavsett om World Cupbacken 2. Langa partier ar pa tok f6r
branta, passagen under bergbanan &r fdr trang och vagkroppen dalig. Att
vagen far batire standart och framkomlighet &r till nytta for Fjaligarden ochen
fdrutsattning 16r en stdrre utbyggnad av hoteliverksamheten. Den ekono-
miska sidan av denna "nytta” 4r naturfigtvis begransad f6r Fjaligarden, sa
lange aniAggningen inte byggs ut. Detta bdr regleras i den Gverenskom-
melse som planen f3nutsatter mellan Arelitama AB och Svenska Jamvags-
tianstemannens Semesterhemstbrening upa.

Planen kan inte ta stalining till den option som Fjaligarden har gentemot
Areliftarna. Har kan bara konstateras att ett omrade 6r framtida turistisk
utbyggnad vaster om Bergbanan reserveras via omradesbestammelser som
hanteras parallelit med detaliplanen. Att [4gga in byggratter i detta omrade ar
inte Empligt da nagol konkret projekl inte féreligger.

Skrivelsen frdn SJS-Hotellen bbr inle fSranleda nagon andring av planen. De
har avgivna fortydiigandena och det asyftade avtalet med Areliftarna, till-
sammans med exploateringsavtalet med kommunen, ger férhoppningsvis
tillrackliga klarlagganden.

AREFJALL TURISTBYRA AB, Benny Paulsson

Onskar en annan 1dsning an ett nytt skidtorg nere | Mérviksans ravin. Skona
den fran vidare 5delaggelse. Grav ner nuvarande parkeringen pa Platan och
skapa plats dar f6r bromsplan och liftbyggnad.

En bromsplan pa Platan innebdr ett mycket stort ingrepp om den ska bli
tilirackligt rymlig. Eftersom den kommer att ligga pé ena sluttningen i en
dalgang, kan den aldrig ge samma kontakt tvirs dver dalgangen somden
forestagna lésningen. Platan &gs dessutom i dag av Fjaligarden. Garage ar
en dyr I5sning (som planen | och fér sig medger), men nagon form av bilan-
gdiring | markplanet erfordras anda. Den féreslagna Idsningen innebar visser-
ligen stora ingrepp, men den ger ocksa stora kvaliteter och bbr kunna
erbjuda en bra narmiljs férutsatt att mark och vegetation hanteras pa ratt satt .

AREGRUPPEN (intemremiss, skrivelse fran Anders Eriksson)

Ekonomisk utopl och miliméssigt vansinne! Delaljplanen har mycket fa
ljusglimtar. Inom &verskadlig tid finns inget behov av ny tomtmark. | dagslaget
4r behovet av en ny Fialigardsvag ringa, liksom skidnedfarten World Cup 2,
som dessutom tycks f4 g4 pa skra i sitt dvre lopp.Tanken att flytta Mbrviksan
4r befangd, dnnu varre ar att kulvertera den. P2 sid 5 i beskrivningen finns ett
stycke om erosionen. Att omradet varit nagoriunda fdrskonat fran detia lar
bero pa att ravinen sluppit stdre schakiningsarbeten och skidnedfarter.
Dock har det {6rekommit flera ras i omrédet den senaste 10-arsperioden.
Skred med stora mangder jord skulle fsrmodligen korka igen hela dal-
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gangen. Hur gér det d& med kulverten? Milj5n och naturen biir den stora
{8roraren. Jamtlands nést sista hackande forsara skrams antagligen ivag,
iksom strémstaren, som dock inte &r lika fatalig | inet. Omradet har kvaliteter
{r ett Iattilgangligt och populan naturreservatl.

Férslag: riv alla onddiga #8rrad och baracker Som tillhdr Arelittama, riv Fjall-
gArdsiiftens dalstation och curlingklubbens f8rad. Sank delar av platan och
fyll ut 8sterut. Bygg en ny fiit mot Sadeln dir curlingbanan ligger och en ny
Fjallgardslift p4 Platén (all parkering vintertid skall ske | garage under Platan).
Byog en ny bred trabro dver Morvikséin. Sakerstall Soistigen som
vandringsled. LAt oss slippa nya breda skidvagar. Dom &r effektiva som
skidnedfarter men dbtrikiga att fotvandra. Med Byspéret kvar behdvs inte
den flacka och trakiga nedfarten till Fjallangen. Hdgsta prioritet f5r utveck-
lingen av skidomradet borde fOr Svrigt vara fler snbkanoner | de befintliga
nedfarterna. Den osikra sndtiligingen ar Ares svagaste punkt.

Tank noga igenom behoven av anfaggningar och gidm inte bort sommar-
produkten och naturupplevelsen!

Kommentar Flertalet av de synpunkier som framfSris i skrivelsen har bemétts | kommen-
taremna ovan till de andra skrivelsema. Avsikten med planen ar inte ett
omedelbart genomiBrande av alla ingdende delar. Det &r alldeles riktigt att
detta | dag &r orealistiskt. Avsikien &r att skapa mdjligheter att genomidra
vissa mindre delar. Kostnadema ska dé sjahvfallet vagas mot bl a fler och
batire snékanoner. Vissa andra investeringar, som t ex WC 2-backen, blir
aktuelia om Are far stora taviingar. Den investeringen har hela tiden funnits
med i OS-planeringen och det vore oansvarigt att inte nu ta in den | planen.
Fjaligardsvagen ar dessutom inte acceptabel. En battre vag bdr redovisas.
Fjaligarden ar Areliftamas samst fungerande knutpunkt i skidsystemet. Liften
kommer att behdva bytas ut. Bara det blir mycket kostsamt. D& galler det att
den placeras s4 att man far valuta f5r pengama. Aven om det ekonomiska

;@trmammmmwmenmsnmmmm

Sommaren och upplevelsen av naturen Ar mycket viktig. Det kréver sarskild
omsorg och hansyn vid genomidrandet. Nar detta biir utstrackt Sver manga ar
biir det dock svart att via detaliplanen att skapa garantier. | planen och i exploa-
teringsavtalet finns krav och papekanden, men denna diskussion maste
ocksA hillas levande och lilldtas att i3pande 1 paverka.

2. OFFENTLIGT MOTE

38 intresserade deftog i ett offentligt m3te p4 Aregarden 1992-10-08. Planfdrsiaget presen-
terades. Det hade till mtet reviderats s& att tomtantalet begransats till 13 nya fritidstomter mot
tidigare 15. Darigenom kommer markingreppen | omradet att avsevart reduceras, samtidigt som
mer mark avsatis som allman platsmark och danmed skyddas. Gallande plan, med berdknad
tillizten exploatering, redovisades ocksa.

FramfSralit tvA fragor diskuterades, dels exploateringen nere i dalbotten vid Morviksan, dess
konsekvenser och risken f5r ras, dels tomtomradet och majligheten att behélia Stjamstigen.
Tomtomradets nddvandighet iirdgasattes. Areliftama havdade dock bestamt att detta omrade
ska behallas | planen, d4 det kan 1A mycket stor ekonomisk betydeise. Exploateringen ar inte
mer &n vad som ryms i gallande plan. Nar World Cup-backen 2 ska byggas och Fjaligardsvagen till
stor kostnad méste byggas om, kan dessa tomter ge ett viktigt tillskott, Tomtomrédet har ocksa
reducerats och "markanpassats™ och omradets byggratter har minskats sedan samradsutskicket.







“Sommarprodukien® diskuterades ocksa. Stigen som gér upp efter &stra sidan av M&rviksan
borde redovisas pa kartan. Dess strackning nedanfdr Tottbryggans bro dver an kommer inte att
berdras av ulbyggnaden av skidomradet. Det &r ocksa viktigt att ingreppen utformas och genom-
18rs s& att omradet inte blir 6r fult. Stigar méste anlaggas dver de nya bromsplanema och
skidvigarna.

P4 mbtet kritiserades de stora ingreppen i naturen som ett genomfrande av planen innebar,
men ocks# det positiva framholis i att skidakningen i detia omrade forbéttrades. Oro framfbrdes
Sver att milisanpassningen styrdes battre av planen. Detta lades pé framtiden och da ar det svant
alt lita pA de fina malsAtiningama i planen. Val av teknik &r dock pa intet satt klariagt nu och da ar
en langtgaende precisering inte mbjlig. Planen féreskriver dock en grundlig projekiering och ett
* brett samrad innan arbetet satts igdng.

3. ANDRINGAR SEDAN SAMRADSUTSKICKET
Omradesbestimmelsema har inte Andrats.
Detaljplanen har &ndrats p4 fGljande punkier:

- Stugomradet har &ndrats frAn 15 fritidstornter till 12 fritidstomter och en liten restaurang-
tomt, som till sin storlek motsvarar den &stligaste av de tidigare tomterna. Andringen
innebér att andelen "NATUR™mark inom tomtomradet okat och att fem av dé nedre
tornmterna fAr sin tilfart via en ny "KORBAR GANGVAG", som fbljer nuvarande Bysparets
strackning. Den &vre tilfartsvagen har "NATUR"-mark pa nedersidan och tomter endast pa
ovansidan. Dessa bada forhallanden minskar markingreppen. Stjamstigen melian
nedfarten Serpentinen och nya World Cup 2 ska darmed kunna behillas intakt.

. Fritidshusens byggratt har &ndrats frin max 120 m2 bruttoarea for huvudbyggnad till max
100 m2 exklusive balkong. Antal fillétna vaningar har minskats fran tva och sluttnings-
vaning, men inte vind, till en vaning och sluttningsvéning eller vind. Byggnadshbjden har
minskats fran 6,5 meter | genomsnitt till 6,0 16r byggnadens dalsida och 3,0 16 bergsidan.

. Den nya restaurangtomten har givits en byggratt pa 180 m2 plus 120 m? terrass eller
balkong. Tv& vaningar samt sluttningsvaning eller vind medges. Byggnadshgjden ar for
byggnadens dalsida 7,5 meter och 4,0 #6r bergsidan.

. Bestdmmelsema har kompletterats med #6rbud 16r andra stakﬂf an de som tilkommer av
sakerhetsskal.

. Betammelsen 1&r "skog” inom tomtmark Andras fran “Trad med markvegetation skyddas™
1ill *Trad och mark med vegetation skyddas mot skador och ingrepp. Enstaka trad far
fallas.”

. Beskrivningstexten har rattats och kompletterats enfigt ovan samt setis dver f0r att bii
tydligare och mer lattiast.

. Genomfsrandebeskrivningen har frsetts med en fylligare text under “Tidplan®, "Gemen-
samhetsanlaganingar mm" och "Brand” samt kompletterats med avsnitt om "Tele™ och
“Mrviksan®. Dessa andringar har tillkommit dels f5r att dessa avsnitt saknats efler
behandlats altfér knapphéndigt i samrdsupplagan av planen, dels for att tillmdtesga
inkomna synpunkter under samradstiden. Dessa synpunkier har redovisals ovan.







MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Samradsredogtrelsen har upprittats pa uppdrag av Areliftama AB av FFNS Arktiekter i

Ostersund famm arkite R Bj&m Reuterswird.
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Datumn Dnr (snges vid skriftviixling)
LANSSTYRELSEN 1992-06-11 2020-4993-92
W2 Jimtlands lin SAMRADSYTTRANDE vl KOUMIAUIN
1 Planenheten i ilj- och Byggimnden |
92 06 12
Mi1jo- och byggnimndednr..4.=. /73 ..
Are kommun - !
Box 201

830 05 JARPEN

Detaljplan samt omridesbestimmelser for Fjallgdrden, Are
_samhalle, del av Morviken 2:9 m.f1. i Are kommun.

Samrddshandlingarna ar daterade den 15 april 1992.

Syftet med planen &r att ersdtta gillande plan fran 1937
och 1956 med en ny plan. Det nya planfdrslaget innebar en
utveckling av skidikningsomradet, flyttning av Mérviksan
och en ombyggnad av Fjillgdrdsvigen. Planen redovisar ocksa
ett omride for fritidshus och en utbyggnad av Fjillgarden.

Linsstyrelsen har den 12 maj 1992 haft ett muntligt samrad
med kommunen om det nya planfdrslaget.

Lansstyrelsen har i och for sig inga invéndningar mot plan-

- forslaget. Det som kan skapa problem &r den fOreslagna
flyttningen av Morviksin. Linsstyrelsen anser att en flytt-
ning och kulvertering av &n bor ske i samrad med fluvial-
morfologisk expertis, forslagsvis fran naturgeografiska
institutionen i Uppsala. Stromnings- och erosionsférhallan-
dena kan komma att pdverkas. .

' Provning enligt PBL.

Linsstyrelsen anser att planforslaget inte ger ndgon anled-
ning att varsla om prévning enligt kapitel 12 plan- och
bygglagen.

7 R ka

Christina Nilsson
arkitekt

tf l&nsarkitekt

Justborvidislenenhiche riiF] sigarden ﬁ‘g'l'.oa-ﬂ

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Posigiro
#3186 OSTERSUND Kipmangatan 21 063-14 60 00 063-10 25 90 3sin2
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Samradsredogoérelse I

DETALJPLAN FOR FJRuGAHng

ARE SAMHALLE

DEL AV MORVIKEN 1:75 MFL (id del av Morviken 2:9 m fi},
ARE KOMMUN, JAMTLANDS LAN

FORTECKNING OVER INKOMNA SKRIVELSER

Detaljplanen och omradesbestimmelsema f6r Fjallgarden skickades 1992-05-06 ut pa eft skrift-
ligt samrad. 1992-10-08 halis ett alimant mdte i Are om detaljplanen. Denna stalides sedan ut for
granskning under tiden 1992-12-21 -- 1993-01-20. Under utstaliningstiden inkom 17 olika skri-
velser. Efter utstéliningen har exploattren beslutat att &ndra och begransa planens exploate-
ringar f6r att tilmétesga flera av de invéindningar som framiéris och som en anpassning till for-
Andrade 18rutsittningar, bade skidakningsmissigt och ekonomiskt. Férindringama av planen ar
s4 omfattande att en f8myad utstilining erfordras.

De synpunkter som framiénts under den f8mra utstéliningen kommer att finnas med i den fonsatia
planhanteringen om de inte uttryckligen tas tillbaka. Denna samradsredogdrelse kompletterar
alltsa den som skrevs infdr den forsta utstaliningen.

Féljande skrivelser inkom under utstéliningen arsskiftet 1992-1963:

Myndigheter mm: 1.  Are kommun Kommunstyrelsens arbetsutskott (plan)

2.  Are kommun, Géran Andersson

3. Are kommun, Bam- och ungdomsnémnden, Karina Goransson
4. Lénsstyrelsen

5. Vigverket

6. Jamtkrafi

7

Are Teknik, genom Peter Wilén

Are Centern
Folkpartiet liberalema i Are

Parier:

w o

Sakigare: 10. SJS-hotellen, Bo Térnqvist, Mérviken 2:82, 2:85 och 2:86
11. Christer Jariman, M&rviken 2:54

Ovriga, ] sakagare: 12. Fyra dverlakare pa Areklinkema
13. Are Hem och skola, tio namn
14. Anders Hedstrdm
15. Ann-Charlotte Hartman
16. Ann-Mari Karlsson
17. Anders Eriksson
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SAMMANFATTNINGAR

De inkomna skrivelserna sammanfattas och kommenteras nedan:

1.

3.
Sammanfattning:

Kommentar:

4,
Sammanfattning:

7.
Sammanfatining:

Kommenlar:

Sammaniatining:

Kommentar:

KOMMUNSTYRELSENS ARBETSUTSKOTT (PLAN)
Are kommun har ingen erinran som fastighetsagare.

ARE KOMMUN, GORAN ANDERSSON
Ingen erinran.

ARE KOMMUN, BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN (Karina Gransson)

Namnden arbetar med eft kulturprogram 15r kommunen, Planen innebar eft
stort ingrepp | eft bevarandevirnt omrade. Namnden motsdtter sig att MOr-
viksan foresias flyttad och kulverterad. N@mnden har inga invandningar mot
planen i dvrigt.

Planhandlingamna har kompletterats med en utférlig redovisning av saker-
hetsfrigoma runt M&rviksan.

LANSSTYRELSEN

Under utstaliningstiden tas endast fragan om prdvning av planen enligt
PBL kap 12 upp. LAnsstyrelsen finner inte att planidrsiaget motiverar s&dan
provning. '

VAGVERKET
Ingen erinran. Planen berdr ej allman vag.

JAMTKRAFT
Ingen erinran.

ARE TEKNIK (genom Peter Wilén)
Under samradet framidrda invandningar kvarstar. Texten har forbdttrats,

‘men pé illustrationsplanen anges “eventuell” fangdamm. Eit minimum av &t- '

gérder om 4n kulverieras och fiyttas r att sékra aft kulverten inte sétts igen.
Enklast gbrs detta genom en avsattningsdamm samt slintstabiliserande
Atgarder. Planen bdr kompletieras med minimiatgarder. Defta ersatter inte
geolekniska och hydrologiska utredningar med nddvandig expertis vid en
utbyggnad. a

Planen har Andrats och kompletterats for att s3kra att synpunkterna tiligodo-
ses nar en utbygggnad blir aktuell.

ARE CENTERN (Ofle Olovsson, Olie Berling)

pPlanen ar generellt sett bra. Om det nya skidomradet genomidrs kommer
defta att vara positivt for gasterna, men fingdammen bér inte vara eventuell
och vikien av noggranna undersdkningar innan Marviksan kulverteras kan
inte nog understrykas.

Planen Andras och kompletteras for att fiimatesg4 synpunkterna.
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a,
Sammanfatining:

Kommenlar:

10.
Sammanfattning:

Kommentar:

11,
Sammanfattning:

FOLKPARTIET LIBERALERNA | ARE (styrelsen)

. Det utstalida planfdrslaget koncentrerar sig helt pa liftsystemet utan att ta

h#nsyn till andra kvaliteter | omradet. Det hade blivit mindre “gnissel” om
samradet genomibris innan exploateringsarbetet kommit | gang. Innan pla-
nen faststalls maste en grundlig undersdkning av geotekniska fdmalianden
och vattenfléden genomidras. Det 4r angeldget att I55a in tomtema Mor-
viken 2:54 och 2:55. Déremol finns del ingen anledning att skapa 13 nya
byggratter, Det bbr vara mbjligt att foriagga Fiallgardsliftens dalstation till
Platan. Detta framibrdes av flera under samradet. Samtliga sommarieder ska
ritas in och bevaras.

Exploateringen har inte pabbriats. 1 fvrigt se gemensam kommenter.

SJS-HOTELLEN (Bo Témqvist) - Mbrviken 2:82, 2:85 och 2:86

Vi &r positiva till den byggratt som rédovisas for hotell Fjallgarden, men 161
Fi4llgardsvagens ombyggnad redovisas inga kostnader eller nagon finan-
siering. Den som pakallar vgomisggningen ska ocksa betala ombyggna-
den. Det &r uteslutet att finansiera vigen med hotellets utbyggnad och fr-
modligen ocksa med det freslagna tomtomradet. Nuvarande vag tiligodo-
ser Fjaligardens behov 16r narvarande och | framfiden.

Vi &r inte beredda att l3mna markomradet framfdr hotellets entré till gemen-
samhetsanlaggningen. Den behdvs 10r parkering och som aktivitetsyta for
hotellets gaster.

SJS protesterar mot att man ger tilistand till yterligare en restaurang, nar det
redan #r dveretablering. Innan planen antas maste ett exploateringsavtal
vara tecknat som kan godkénnas av bada parter. Planen kan ej lillstyrkas |
sin nuvarande utformning. -

Planens andras s& aft Fjaligardsvagen | huvudsak foljer dagens strackning.
Se ocksa gemensam kommentar nedan.

Flaligardsplatan nyttjas | dag som véindplan, angbringsplats och parkering
16r bAde Fjiligarden och Areliftarna. Har stir kundemas, glstemas och per-
sonalens bilar. Areliftarna har snérgjningsfordon och annan teknisk utrust-
ning har, Fisligrden méaste kunna nas med taxi, 0r leveranser och for sop-
himtning. Tyvérr nyttjas Platan endast | begrénsad utstrickning som aklivi-
tetsyta. Det vore treviigt om Platan kunde snyggas upp. Platan utgdr en
egen fastighet som bildades fr att ta hand om allmén platsmark | gallande
plan, Mérviken 2:82 4r alltsa ingen hotellfastighet. Detaljplanen foreslar
ingen &ndrad anviindning av Platan. Marken nérmast Fjaligarden utgdr gatu-
Ermm. Resten utgdr en gemensamhetsaniiggning mellan Fjaligarden och
eliftama.

Planen foreslas daremot Andrad sa att Fjalighrdens utbyggnadsmajligheter
motsvaras av en majlighet att anordna fler parkeringsplatser. Ett garage
under Platan blir troligen 15r dyrt och komplicerat, &ven om det finns med i
planen. En till Fjaligardsfastigheten kopplad parkering redovisas pa neder-
sidan Fjallgardsvagen omedelbart vaster om den lifla nétstationen.

Detaljplaner far inte utiormas s4 att de begransar konkumrensen.

CHRISTER JARTMAN - Morviken 2:54

Planen accepteras under forutsitining att en dverenskommelse kan teck-
nas med Areliftama om alla detaljer kring tomtbytet. Den nya tomten bdr mar-
kas HB (ime H) f&r att medge bostad pa dvervaningen. Byggnadshdjden ar
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4,0 meter pa bergsidan. Den méste hdjas till minst 4,9 meter, Fasadbeklad-
naden skall ocksa kunna vara timmer.

Planen f8nutsitter en Sverenskommelse mellan Christer Jartman och Are-
litama. | det nu aktuella planfSrsiaget redovisas en restaurangtomt ovanpa
gamia linbanestationen.

FYRA OVERLAKARE PA AREKLINIKERNA (Karin Osterman, Lennart
Andersson, Dan Vinberg och Ame Wickstrdm)

Det &r med f8rifran vi ser att omradet kring M&rviksan ska forstdras och ge
utrymme 16r alpin turism. Detta &r ett viktigt promenadomrade for Arekliniker-
nas patienter. Solstigen blir tvart avhuggen och den vackra backravinen
tylls ut. Planen méste revideras. Satsa mer p& markerade promenadvagar
och langdskidAkning vintertid. Vi kriver att hansyn tas till Arekiinikemas in-
tressen av vandringsleder f&r att Kinikernas rehabiliteringsprogram ska kun-
na genomidras. Are kan inte enbart leva av vinterturism.

Stigamna ges ett mer preciserat skydd. Se gemensam kommeantar.

ARE HEM OCH SKOLA (10 namn)

Vi protesterar mot den hrda exploateringen av Mdrviks&ns dalgang. Detta
&r vArt enda kvarvarande strivomrade, dit man kan promenera fran byn. Alla
stigarna runt Fjdligarden blir mer elier mindre forstdrda. Den vackra forsande
backen &r av oskattbart virde och t4r inte gdmmas i fula betongkulvertar. Lt
oss ha kvar M8rviksén med dess raviner och skogkladda sluttningar for 08s
Arebor och vara efterkommande.

Stigarna ges ett mer preciserat skydd. Se gemensam kommentar.

ANDERS HEDSTROM

Jag brukar arbeta med skogsstigama kring Fialigarden f6r Are Turistiore-
ning. Jag &r ordftrande i Are Hembygdsfdrening sedan 1985, Vid Fjaligér-
den har funnits curling, bobsleigh, skidloppsstarter, utfdrsakning, invigning-
ar, dansbana, tennis, serveringar. Harifran startade man vandringar och skid-
turer. Det &r en intressant plats intill vild ordrd natur. Nu ska hir schaktas och
falias skog br utidrsikningen. Fjaligrden med sina grusasar och raviner
bbr riras s4 lite som majligl.

Byt bron Sver Bergbanan till Fjaligarden till nagot snyggare! Ta bort det fula
betonglifthuset om liften nd4 ska bytas. Byog ett snyggt garage in under
sianten. Bygg om Fialigardsvagen enligt planen. Ta bort Wallers villa och ut-
&ka bromsplanen genom en mattiig schakt. Ge ersattning eller en kompen-
sationstomt som inte forstdr Fjaligarden. Flytta ner sportstugeomradet och
den nya restaurangen till omridet mellan Bergbanan och vagen. Inkomster-
na {ran en tomtfsrsAljning ovanidr Fialigardsvagen blir Judaspengar! Ge-
nomir schakier och [iftbyggen forst den dag da det &r beslutat och helt
kiart att Are f4r OS elier VM, men annars aldrig.

Ekonomiskt borde Areliftamna tanka sig for innan de satter igang ett projekt
som kanske fAr hela fSretagets existens pa spel. L&t oss Arebor ha kvar idyl-
len kring Fjaligarden nagoriunda ofdr&ndrad.

Nagra av synpunktemna har tiligodosetts. Se gemensam kommentar.
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ANN-CHARLOTTE HARTMAN

Planen medger oacceptabelt stora ingrepp | Mbrviksans dalgéng. Vatten-
domstolen bdr 14 yitra sig innan planen antas. Forst borde man ha kontaktat
geologisk expertis. Gor fisdesmatningar i &n. Dalgéngen och skogsomradet
med sina stigar &r Ares enda narfiggande strévomrade. Rusta upp stigama,
rtj bort gammalt skrép, s det blir ett attraktivt strvomréde. Forsande vaiten
har alfid fangslat, s4 inte minst ur turistick synvinkel bdr detta omrade var-
nas. Beh&vs fler fritidshus? Det blir knappt nagra trad kvar efter exploate-
ringen. Det bbr bevaras obebyggt.

Néagra av synpunkiema har tillgodosetis. Se gemensam kommentar.

ANN-MARIE KARLSSON

Tanker Are kommun verkligen medverka till aft defta ynka filia kvarvarande
naroMrade fir rekreation och sommarturism forstérs? Det sags i planen att
det #r viktigt att behalla stigama. Det har inte Areliftama lyckats med hittils.
Flera gamla stigar bara férsvinner nar de korsar nedfarter. Satsa pa vaiskotia
vandringsleder och naturstigar! Detta &r vikligt f0r sjukhusets patienter.
Vad betraffar Trollstigen, pa 6sira sidan Marviksén, s& slutar den tvart. Ska
man g4 vidare pa en trébrygga och s& smaningom hamna vid en Iiftstation?
Inga ingrepp | naturen runt Fjaligarden och Morviksan. Rusta upp de gamla
fina stigama s4 Aterviinder sommarturistemna till Are.

Nagra av synpunktema har tiligodosetts. Se gemensam kommentar.

ANDERS ERIKSSON

At alla synpunikter som framfSrts under samridet tar plantriatiaren som van-
ligt ingen hansyn. Varken han eller exploatdren &r villiga att tnka i nya ba-
nor. Méjligheterna provas inte fSrutsattningsidst. Miljé- och sommarupple-
velser ir ovaisentligt. Férhandlingama &r f6rmodiigen langt gangna, tomter
sélda - det vanliga férfaringssétiet | Are, som gér en s& upprérd. Om optimal
skidAkning ska uppnds mAste gamia Fjaligardsiiftens dalstation rivas. D&
&ppnas nya majligheter. Det borde g4 att placera stationen pa Platéns Gstra
del med mattliga markarbeten. Aven anslutningen fran Tottiiften borde g
att Idsa pd ett skonsammare sétt. Bygg inga liftstationer pd utfylld mark | dal-
géngen. Planligg Troll- och Solstigen. Stéll krav genom exploateringsavial
med Areliftarna, Skrota alla tomtidéer. Enda férandringen efter samradet ar
en ny restaurangtomt, som tycks vara ett daligt genomtankt hastverk. An-
slutningsvig saknas. Anviind inte Stjamvagen.

En opartisk arkitekt bbr 14 ge sina Synpunkter pé férslaget. Att det &r eft lik-
hetstecken mellan exploatdr och planfsriattare &r f6r mig ett demokratiskt

mysterium.

Inga tomter har séits. Ngra av synpunktema har tiligodosetts. Se gemen-
sam kommentar.

GEMENSAM KOMMENTAR

Allm#nt om planarbetet

Areliftarna AB har tagit initiativet fill denna planiiggning och bekostar ocksé planarbetet. Planfor-
fattaren, undertecknad, arbetar p4 uppdrag av Areliftama. Planen koncentrerar sig pd det som ar
tillstandspliktigt, sakerhetstragor och sidant som kréver planméssig provning. Gangstigar
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exempelvis fordrar daremot inte detaljplan. Beteckningen "NATUR" eller friluftsomrade (N) ger
mycket goda méjligheter att bade underhalla befintliga och anlagga nya promenadstigar. Att pla-
nen till stor del handlar om exploatéringar och utfdrsakning &r inte en fraga om ensidighet och
nonchalans, utan en fblid av att dessa féreteelser erfordrar planiaggning.

Areliftarna &r mark&gare och exploatdr samt infiativtagare till planiiggningen. Omradet &r sedan
1937 planlagt 16r "sportstugor”, bost&der och rekreationsaniaggningar. Delar av planen utgbr
parkmark, men det &r uppenbart att avsiklen var att omradet skulle exploateras. Aven om den
planens genomfdrandetid har gatt ut, &r Arefiftama huvudman fér en pagaende verksamhet
Bver i stort sett hela omradet. Areliftarna har skatfat sig kontroll Sver marken fbr ati kunna bedriva
och utveckia sin verksarnhel. Areliflama méste sjaivklart se affarsmassigt pa sitt agande.

Planlaggning 4r en demokratisk process dr olika intressen vags in. Areliftamas intressen stalls
mot enskilda intressen och mot de alim&nna intressen som finns i omréadet. For att hanteringen
skall vara alisidig och "neutral® har Milj- och Byggnamnden i Are Kommun i detta arende givit
arkitekt SAR Ulf Alexandersson i uppdrag att granska och f0lja processen.

Planférslaget &ndras: World Cup ll-backen, stugomradet och ombyggnaden av
Fjallgardsvigen utgar.

Fbr att tillmBtesga kritiken, men ocks som en konsekvens av andrade ekonomiska och skidak-
ningsmassiga 16rutsattningar frestar Areliftama att planforsiaget andras. Parallelibacken til
World Cupbacken, som ingatt i bl a alla OS-koncept hittills, &r inte langre nbdvandig. | staliet fore-
slas en ny tAviingsbacke vaster om stdrtloppet, men den provas i annat sammanhang. Det &r mdj-
ligt att bredda World Cupbacken négot pa vastra sidan fér att ka akytoma och dirmed forbétira
sakerheten, Detta ses som en béttre och billigare 1Bsning &n den som redovisats i denna plan. |
och med att denna backe utgr, behdvs ej heller den redovisade dyra ombyggnaden av Fjall-
gérdsvagen. | och f8r sig &r denna vag dalig i dag, men en ombyggnad som | huvudsak fbljer da-
gens vigstrickning blir avsevar billigare och enklare att utibra.

Det féreslagna tomtomrade! utgar ocksd. Det har fatt mycket kritik. Ett av syftena med detta om-
rade var att bidra till finansieringen av Fjallgardsvagens ombyggnad. Detta har nu bortfallit. Fénut-
séttningarna att 14 en avsevird vinst pa fdrsafining av dessa tomter har ocksa drastiskt forsam-
rats. Harigenom kan ocksa Byspéret ligga kvar i sin nuvarande strackning, samtidigt som den pa
ilustrationskartan redovisade kalkbanan blir betydligt enklare att utibra.

Fjallgardsomradet har stor betydelse for den alpina skidakningen

Det centrala skidomradet vid FjaligArden &r val utnyttjal och ofta dverbelastal. Omradet bjuder pa
bra skidakning och det Ar vAderokansligt. Det &r populan, trots att det fatt konkurrens fran Storn-
loppet och trots att omradet &r slitet och till stora delar fbrdidrat.

Omradet passeras dagligen av stora méingder skidakare. Detta &r enda mdjligheten att ta sig il
och fran de 8stra delama av skidsystemet med antaggningar som Sunwing och AreBjomen.
Passagen innebér stakakning, men &r ocksd brant och tréng - inget stbrre problem fbr den erfar-
ne, men f6r nyb&riaren &r det inte roligt att ta sig ner 1ill Tottbryggan. Bromsplanen och kbutrym-
met vid Fjallgardsliften &r nog det sAmsta i hela liftsystemet, sarskilt som de som ska passera mas-
te trénga sig f6rbi. Omradet upplylier inte de s&kerhetskrav man stéller i dag. Blandningen av de
som vill Aka | backama och de som ska passera ar ytterligare en riskiakdor.

Varfér foresiads dalstationerna | dalbotten?

De nya liftar och nedfarter som redovisas p4 illustrationsplanen ska endast ses som en av manga
mbjliga Wsningar. Uthyggnaden kommer att bli utstréickt Gver manga &r. De I0sningar som vals
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och darmed ingreppens omfattning, blir beroende av den teknik och de dvriga {Grutsattningar

som galler nar respektive etapp genomfdrs. Plankartan redovisar " N* for friluftsomrade och ger
dirmed stor frihet att valja i6sning, 54 lange marken Nyttjas for detta andamal.

Fjallgardsliftens dalstation foresias i dalbotten av flera skiil. Det avgbrande ar att det endast ar
méjligt att skapa tillrackligt stora plana ytor har. En rymiig plan yla vid en dalstation ar viktigt dels
16r att 14 en bra funktion pa litten, dels f6r att kiara de krav man i dag staller pa sakerheten. Ett al-
temativ, som flera f8r fram, Ar Fjaligardsplatan. Dar &r den plana ytan emellertid afftfér begransad.
Den anvands dessutom intensivt som parkerings- och angbmingsplats.Se skrivelse nr 10. Pla-
tAn &gs inte av Arelitama utan av SJS.

En liftstation i dalbotten Ar I4tt aft na frAn bada dalsidoma. Detta ger valfrihet, Skar skidakarens
méijlighet att orientera sig och underfattar f5rlyttningar i liftsystemet. En dalstation maste forank-
ras mycket noga for att kunna sti emot kraften fran linan. | dalbotten dr det nara till den fasta berg-
grunden, medan dalsidan och sarskilt en bildning som Platan, &r uppbyood av 15sa och rasbe-
nfgna massor. Att bygga en modem dalstation dar biir komplicerat, sarskilt som den bor sta
langst ut pa kanten, f6r att inte inkrakia f6r mycket pa den plana ytan.

Sakerhetsfragor vid Ingrepp pa och Intlll M&rviksan

Sakerhetsfragoma far inte negligeras. Uttylinader och en kulvertering av Morviksan innebar risk
16r ras och skred. Den stora faran uppstar om bickfaran skulle blockeras av is eller jordmassor.
An har besiktigats tillsammans med natur- och sakerhetsansvariga pa Lansstyreisen. Denna del
av dalgangen bedsmdes som relativt saker. Stora helt oskadade tréd star helt nara backfaran.
SArskild aktsamhet maste dock iakttas vid utfylinader mot an eller om den ska kulverteras. Dimen-
sionerande vattenmangd méste vara "hundraérsfidet”. En provning i vattendomstol ar inte nod-
vandig 18r de ingrepp som nu diskuteras. Vattenfisdet | Morviksan avses inte bl andrat eller hind-
rat annat 4n marginellt och da enbart f6r att tka sakerheten genom att en viss utjamning erhalis.

Kommunen genomfdr f8r narvarande en kvalificerad erosionsutredning for hela Aredalen. Mr-
viks&n har har sjaivkiant en central roll. Atgarder har under vintem 1994 vidtagits nere i samhaliet.
Utredningen visar att daibotten ar relativt s3ker, men att en bildning som Piatan &r rasbenagen.
En riktigt utird utfylinad i dalbotten kommer att verka stabiliserande. Ytterligare studier av vatien-
flsde och geologi | ansiutning till planen &r inte meningstullt, men innan mer omfattande bygg-
{Sretag paborjas skall kompletterande undersokningar genomidras.

Inom omrade med detaliplan galler att marklov erfordras f5r schakier och fyliningar som medior
att markens hSjdlage avsevar Andras. Markarbeten 18r nya nedfarter inom denna plan kraver
alitsa bygglov. Sakerhetsiragoma ingér normalt i beddmningen, men i defta fall bor de precise-
ras. Planens bestammelser och beskrivning har dar6r kompletterats. llustrationskarans "even-
tuell” framf6r fangdamm har strukits. For dalbotten har en ny bestammelse infons:

"ay, lov med villkor: Bygg- eller marklov far inte ges om inte atgarder fdr att stabilisera sidnter och

t8rhindra erosion redovisas. Vid kulvertering av Mdrviksdn skall sérskilda &tgarder som forhindrar
igenséttning redovisas och sé&ttas som villkor."

Beskrivningen under "Geotekniska férhallanden” har kompletterats:

"Hundradrsfisdet skall vara dimensionerande fr arbeten intill Morviksan. Som fdrutsatining skall
gélla sémsta ténkbara kombination av nederbdrdsméngd och markens portryck. Utlylinader och
sisinter mot backfaran skall utformas s4 att de stdr emot erosion. Om &n kulverteras skall igensatt-
ning férhindras med en damm eller annan anordning som I&tt kan rensas och underhalias. Schak-
ter, utfylinader och andra markarbeten skall utformas sa att de naturliga vattenfiddena inte hind-
ras och s4 att ras p eft betryggande satt forhindras. Nyskapade markytor och sidnter ska omga-
ende bindas med vegetation. Snabbvixande l0virdd ska planteras intill de nya nedfartema 15r
att ersétta de trid som avverkas. Utidde av slam i M&rviksan och andra béckar ska sa Iangt mojiigt
forhindras.”
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Naturvarden vid MOrviksan

Det knappt 300 meter langa avsnitt av &n som kommer att paverkas av en utbyggnad enligt pla-
nen, &r redan paverkat av skidvégar, nedfarter, broar, stigar, vdgar och olika anldggningar, som

t ex den gamia curlingbanan och den lilla dammen med pumphus vid Svre plangransen. Som
naturmiljé 4r denna del av dalgangen inte lika intressant som vare sig avsnitten ovanidr eller ne-
dantér, som bAda har mycket stora bevarandevérden. Omradet nedanfor skyddas med "NA-
TUR™-beteckning. Har finns spannande halimarker, Marviksan ovanidr planomradet, som ocksa
har mycket stora vérden, paverkas inte av planen. Hér f6rekommer en icke sanktionerad skidak-
ning, Som utgdr ett sikerhetsproblem, men detta kan planen inte paverka.

Bevarandet av omrAdets natur méste | detta fall ocks# véigas mot skiddkamas sakerhet. Omradet
uppfyller inte de krav man staller | dag. Nér liften byts ut méste sakerheten farbatiras. Avsikten
med den pa illustrationskartan redovisade lésningen &r att den ska utformas sa att den kiarar
sikerheten vad gller erosion och ras och s aft naturvardena tas tillvara sa langt som ar mdjigt.
Omradet ska ocksa i framtiden utgbra ett attraktivt rekreationsomrade bade sommar och vinter.

Stigar och vandringsieder - “sommarturism"

Areliftarna har inte huvudmannaskapet f6r stigar och vandringsleder. Inom planomradet &r man
markagare och har dérmed ansvar. Nér nya nedfarter byggs och sligar skadas ska de aterstaiias.
Planbestammelserna bar for tydlighetens skull kompletteras med sarskilt villkor 10r lov:

"Bygg- eller marklov far inte ges om inte aterplantering och beséning samt alerstill-
ning/ersétining av eveniuela stigar redovisas.”

Avsikten 4r att omradet ska vara attraktivi f5r rekreation och naturupplevelse hela aret och att
Fjaligarden ocksa framgent ska vara en naturlig startpunkt §r vandringar. Ingrepp i an bbr
utformas sa att det forsande vattnet framhéavs och s att de plana ytoma, som Skapas genom
utfylinader och schakter, ska vara treviiga att vistas pa. Exempelvis kan de sommartid nyttjas som
rastplatser.

Naturligtvis kommer det att uppsta stémingar nér byggnationer pagér. Flera gamia trad kommer
att behéva offras. Det 4r sjalvidart att dessa inte gar att ersatta direkt. De gamia traden Ar dock ett
problem ocksa utan nagon exploatering. Vid de aterkommande hést- och vinterstormama {aller
ett flertal arligen. Detta understryker vikten av aterplanteringar, férslagsvis till viss del med mer
snabbvaxande I5virad, som skapar en trivsam milisn och som binder marken. Sdrskild omsorg
maste l4ggas vid alla markarbeten, Detta ska bevakas av Miljd- och byggnamnden vid bygg- och
marklov. .

F&r att stigar och leder i Are ska kunna bl ett tillskott till miljon fordras ett omfattande underhall
och Aven ett visst nyaniiggande. Stigama maste anpassas till dvriga utbyggnader och till nya
snskemal. Huvudmannaskapet 4r har mycket viktigt. Alltfér mycket har hittills skett med ideella
krafter. Har maste hela Are ta sitt ansvar. Har ingar sjlivilart Areliftama, men bara som en av flera.

P4 llustrationskartan har stigama markerats tydligare. Dér bbr det ocksa framga att de befintliga
stigama ska behallas och atl de ska aterstallas om de blir skadade.

FORANDRINGAR PA PLANFORSLAGET

Planforslaget fSreslas bli dndrat pa foljande punkter:

. Stugomradet med 12 fritidstomter utgdr i Sin helhet. Plangransen dndras sa att bara det
omréade planlggs som omfatiats av tidigare planiaggning.

+  FjiligArdsvégen ges en strickning som i huvudsak motsvarar dagens vag. Plangransen
mot Fjillingen &ndras s4 att den fbljer vagomradet.




Omradet med omradesbestammelser &ndras som en f5ljd av ovanstaende punkt.

Den illustrerade World Cup ll-backen uigar.

Den nya restaurangtomten flyttas till gamia linbanestationen, dar en envanings pabyggnad
medges for restaurangdndamal, H.

En H-tomt 16r parkering med rétt att bygga under med garage inférs omedelbart vaster om
den lilla E-tomten vid Fjallgardsvagen.

P4 illustrationskartan behaller Bysparet sin nuvarande strickning, men” forbattras™ samti-
digt som kiilkbanan far en ny strickning pa "utsidan” Fjaligardsvagen. Detta ryms inom "N™
beteckningen.

Under "lov med villkor” inférs en bestdmmelse om Aterplantering och Aterstalining av mark
och stigar enligt gemensam kommentar ovan.

Fér N-omradet pa dmse sidor Mrviksn infors beteckningen a4 med sarskilda villkor for
bygg- och marklov enligt gemensam kommentar ovan.

llustrationskartan kompletteras med promenadstigar: befintliga som ska behallas och nyan-
lagda. Intill “Tottbryggan" justeras plangrénsen sa att Trolistigen helt kommer innanfor pla-
nen i defta avsnitt. NATUR-marken uttkas upp mot Bryggan.

Beskrivningen under "Geotekniska férhallanden” &ndras enligt gemensam kommentar
ovan. Ordet "eventuell fére "fAngdamm fér sten och grus” stryks pa illustrationskartan.
Planhandlingama kompletteras med en miljbkonsekvensbeskrivning.

Kartor och text ses Bver. Innehallet réttas redaktionellt och ses Gver 16r att fdlja upp andring-
arma ovan.

TIDIGARE SAMRAD

Detaljplanen skickades 1992-05-06 ut pa skriftligt samrad. En forsta samradsredogbrelse bifo-
gades planhandlingarna vid utstéliningen arsskiftet 1992-1993. Denna samradsredogbrelse
kompletterar denna. De som yttrade sig under det skriftliga samradet redovisas nedan. De som
ocks4 ytirade sig under utstaliningen och alitsa ocksa bemdts | denna skrivelse, redovisas i kur-
siv stil:
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Are kommun, Kommunstyrelsen

Are kommun, Kommunstyrelsens arbetsutskott
Are kommun, Socialnamnden

Are Raddningsnamnd

Are Teknlk AB, Peter Wilén

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens renndringsenhet

Végverket

8J

. Televerket

. Jdmitkraft

., Jamtlands l@ns museum

. SJS-hotelien

. Arefj#ll Turistbyra AB, Benny Paulssson

. Aregruppen (skrivelse av Anders Eriksson)

Ostersund 1994-04-21
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ARE KOMMUN

Miljé- och byggnémnden

Planfédrfattare:

Exploatdr:

Tidigare beslut:

Sida ?;
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Semmantrodesdatum

1994—12-1&:;5,?;.{{% ! 188

Mbn § 138 dnr 92-0193/315
Au § 194

Eétaljplan fér FIJALLGARDEN, Morviken 1:75 m fl
re .

FFNS Arkitekter i Ostersund AB, Box 553, 831 27
Ostersund.

Areliftarna AB, Box 36, 830 13 Are.

Bn § 249, 1990-10-16.

Ks au § 304, 1990-10-04 planléggningstillsténd.
Mbn §§ 6, 112, 135 och 168, 1992.

Mbn au §§ 99 och 142, 1992.

Mbn au §§ 67 och 194, 1994-03-29.

Mbn § 32, 1994-04-21 beslut om ny utstdllning.
Mbn § 109, 1994-09-15. .

Planférfattaren Bjdrn Reuterswdrd redovisar de
under utstillningstiden inkomna skrivelserna i
yttrande 1994-12-02.

Arkitekt Ulf Alexandersson som konsulterats som
sakkunnig i plandrendet har sammanstdllt och be-
métt de inkomna synpunkterna i utlatande 94-12-05.

Milj8~- och byggnidmnden beslutar

att anta Alexanderssons utlatande med bilagt
yttrande av planférfattaren som sitt eget,

att darmed anse inkomna skrivelser besvarade,

att lata revidera detaljplanen enligt bilagt
yttrande,

att darmed ocksa godksnna den reviderade detal]j-
planen,

att rekommendera kommunfullmiktige anta detalj-
planen under f&éruts&ttning att erforderliga ex-
ploateringsavtal patecknats. ;

Ledamoten Olle Berling deltog ej i beslutet p g a
jév.

Justerandes sign Udreiiemmurrf ul imak igE
Ei{' R ‘ delges: planférf, exploatdr
] . f \"- 7 4(".# Ty
4 >4 IH/vD3 Lt
71 012 315 = Kommestes Fomad AB S _ -
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. UIf Alexandersson AB 0k
e Arkitekt och utredningskontor Y
Are kommun
Miljs- och byggndmnden
Box 201
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830 05 JARPEN

UTLATANDE

Detaljplan och omridesbestimmelser for Fisllgirden, ARE SAMHALLE
Del ay Mérviken 1:75 m fl, Are kommun, [dmtlands [an

Forutsidttningar

Undertecknad har p uppdrag av miljé- och byggnimnden i Are kommun granskat dec
av FFNS Arkicekeer i Ostersund upprittade forslaget till dealjplan fér rubricerat
omride. Granskningen utgir frin kraven i PBL |1:4, vari stadgas i att kommunen maste
ha tillging till sakkunnig arkitekt som granskar savil planer som bygglov. Miljé- och
byggnimndens begdran om extern granskning beror pi att ordinarie stadsarkiteke,
anstélld av FENS Arkitekter i Ostersund, upprictar planen pd uppdrag av omrddets
huvudexploatdr.

Undertecknad har féljc planprocessen frin samridsskedet fram ill nimndens
godkinnande av planen. Granskningen inrikeas pa att bed&ma om avvigningen mellan
enskilda och allminna intressen ir godtagbar. Vidare ansvarar undertecknad for
planutidtandet.

Granskning
Féljande handlingar har legat till grund fér granskningen:

Detaljplan och omridesbestammelser fér Fiallgirden, ARE SAMHALLE, del av
Marviken 1:75 m fl, Are kommun, Jimtlands lin

- samradshandling 1992-05-06

- samridsredogdrelse 1992-11-26

- samridsredogbrelse Il 1994-04-21

- utstiliningshandling 1992-11-26

- utstillningshandling inki MKB 1994-04-21

- planférfattarens yrtrande 1994-12-02

Protokollsutdrag frin kommunala nimnders och styrelsers yttranden och besluci

detzljplanedrendet.

- kommunstyrelsens planldggningstillstind 1990-10-04

- miljs- och byggndmndens beslut att godkénna planen for samrid, genomfora offentligt
informationsméte samt utstilining

_Mariedalsvagen 5, 832 51 FROSON  Tel & fax 063-105380 - Postgira 2807-6  Bankgiro 231-3914
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Planen har varit utstilld tvé ginger p g a omfattande, mellanliggande bearbetning da bl a
den i nordvistra delen av planen foreslagna gruppen fritidshus och servering togs bort.

Férindringarna har ocksd inneburit att tv samridsredogbrelser finns upprattade av
planforfattaren. Dessa uppfyller enligt min beddmning PBL:s krav pd avvdgningar mellan
enskilda och allménna intressen.

Planen syftar till en modernisering av knutpunkten Fjillgirden och medge en utveckling
av skidikningsomradet samtidigt som sikerhetsaspekterna forbattras. | planarbetet har
alternativa 1&sningar pa Fidligirdsomridet studerats, men en placering av skidliftar,
bromsplan mm pé sjélva platin har ej bedémts méjlig p g 2 att denna behdvs for
angdring, parkering till Fjdllgirden och vindplan.

Skrivelser och synpunkter inkomna under utstillningstiden redovisas i bilagt yttrande
upprittat av planforfattaren 1994-12-02. | yttrandet kommenteras de inkomna
synpunkterna utforligt samt féreslas vissa revideringar av planforslagec

Planen innebdr vissa ingrepp i milg? lings M&rviksin, men detta sker i ett parti som
redan idag ir paverkat och innehaller olika anldggningar. Det dr en relativt kort stricka
av dalgingen som blir piverkad och planens bestimmelser sakerstiller landskaps-
virdande Aterstillningsitgirder inkl stigar. M&rviksins ravin kan siledes dven
fortsittningsvis anvindas sommartid fér promenader Eﬁ stigarna. De ur landskaps-
och natursynpunkt viktigaste delarna av ravinen ligger ocks2 ned- och uppstroms
planomridet.

Planen sikerstiller vidare erforderliga undersékningar,' tekniska atgarder och tilistind
sammanhingande med ev kulverteringar mm av Marviksin samt for att swabilisera och
férhindra erosion av slinter. : :

Av de inkomna yttrandena har alla tillgodosetts utom Christer Jartman, dgare till
Mérviken 2:54. jJartman har inte framfSrt nigra erinringar mot planens innehall som
sidant, men papekat att forutsittningen for ett accepterande av planen dr att de krav

4 kompensation som stillts, blir till fullo tillgodosedda. Férhandlingar har forts mellan
[a;-:man och Areliftarna AB, men n&ﬁ‘on u pﬁﬁrelse har ej kunnat triffas. Ect

nde av fritidshuset p& Morviken 755 och férviry av. n ar en

forutsattning f6r att kunna héja sikerheten fér skidikare i omridet samtidigt som det
ir ett vikeigt led | utvecklandet av omridets viktigaste naringsliv, motorn for hela
turistniringen, utférsikningen. Det allminna intresset att genomfora planen maste
siledes anses vara tyngre dn det enskilda i detta fall, sirskilt som fastighetsdgaren i sak
inte motsatt sig planen, utan endast ersittningens storlek.

Miljé- och byggnimnden foresids dirfér godta planen inkl MKB i befintligt skick och
fullfélja genomfdrandet med efterféljande fastighetsplan. Ersittningsfrigorna rorande
Mérviken 2:54 fir direfter prévas och beslutas som ett led | genomfSrandet enligt de

regelsystem som giller.

Planférslaget, samridsredogérelsen, planfrfattarens de och foreslagna
revideringar innebir en avvigning mellan de olika enskilda och allménna intressena och
en utformning av planen helt i enlighet med PBL:s regler.

Jag har mot bakgrund av ovanstiende inga erinringar mot det upprattade planforsiager,

samradsredogdrelsen och yttrandet. Planférfattarens yrtrande foreslas utgdra bilaga till
detta planutlatande.
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Rekommendation till beslut
Med hinvisning till de ovan anférda rekommenderas miljé- och byggnamnden besluta
att anta denna skrivelse och bilagt yttrande av planférfattaren som sina egna
att dirmed anse inkommna skrivelser besvarade
att lita revidera detaljplanen enligt bilagt yrtrande
att dirmed ocksd godkinna den reviderade detaljplanen

att rekommendera kommunfullmaktige att anta detaljplanen under f'orutsammg att
erforderliga exploateringsavtal patecknats.

Féljande inkomna synpunkter har inte tillgodosms, vilket medfor ritt att besvara sig
&ver kommunfullmaktiges antagandebeslut:

Christer Jartman, igare till M8rviken 2:54

Froson I994I2 DS
{
[z RS

Ulf Alexandersson
Arkitekt SAR
Kopia till: TILLHOR MILJO- OCH
BYGGNAMNDENS
Lilly Hégglund, ldnsstyrelsen BESWT 5 /(38 G4/ed/ £ &/

Bjarn Reuterswdrd FFNS
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1994-12-02

YTTRANDE OVER INKOMNA SKRIVELSER

Detaljplan och omridesbestdmmelser fér Fjaligarden
ARE SAMHALLE |

Del av Mérviken 1:75 m fl (f d del av Mérviken 2:9 m fi)
Are kommun, Jimtlands I&n

FORTECKNING OVER INKOMNA SKRIVELSER

Detaljplanen och omradesbestammeisema for Fialigérden har varit utstalida for granskning under
tiden 1994-07-06 -- 1994-08-31. Under utstallningstiden har nedanstéende skriveiser inkommit:

Myndighéter mm;

Are kommun, kemmunstyrelsens arbetsutskott (plan)
Are kommun, markingenjr Géran Andersson
Lansstyralsen, planerheien

Lansstyrelsen, rennaringsenheten

Vagvarket

Jamtkraft

Telia Region Mitt

Jamtlands lans museum

Are Teknik AB, Peter Wilén

0. Lantméteriet, fastighetsbildningsmyndigheten

SOBNO O A LN

Partier:
11.  Are kommunkrets av Centerpartiet

Sakégare:

12a. SJS-HOTELLEN, Lars-Ake Persson, M&rviken 2:82, 2:85 och 2:86
13. Christer Jariman, Mérviken 2:54
14a. Jan Luderowski, Mérviken 2:55

Ovriga, e sakAgare:

15. Lennarn Andersson, &verlakare pa Areklinkerna

16. Anders Erksson

Efter utstéliningstiden har kompletterande skrivelser inkommit frén:

12b. SJS-HOTELLEN, Lars-Ake Persson, Mérviken 2:82, 2:85 och 2:86
14b, Jan Luderowski, Mdrviken 2:55
17. Areliftama AB, Ake Johansson

SAMMANFATTNINGAR OCH KOMMENTARER

Inkomna skrivelser och synpunkier sammaniatias och kommenteras nedan:

o ARE KOMMUN, kommunstyrelsens arbetsutskott (plan)
ingen erinran.

2. ARE KOMMUN, markingenjér G&ran Andersson
Ingen erinran.
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3.
Sammanfattning:

Kommentar:

T
Sammanfattning:

Koemmeniar:

8.
Sammanfatining:

Kommentar:

LANSSTYRELSEN, Planenheten

Miliskonsekvensbeskrivningen (MKB:n), som ska kompletieras, har annu in-
te godkénts av LAnsstyrelsen. Lansstyrelsen, som i dvrigt inte har nagra syn-
punider p& planen, finner att den inte motiverar provning enligt PBL kap 12.

Lansstyrelsens naturvirdsenhet har muntligen framfdrt att MKB:n borde
kompletteras med en inventering av flora och fauna. Med anledning av detta
har Areliftarna bestallt en sadan inventering. Delar av inventeringen har redan
utidrts, men vissa kompletterande arbeten bér utidras under barmark. Detta
kan gbras férst sommaren 1995. Vid samréd har L@nsstyrelsen accepterat aft
planen antas av kommunen innan den fardiga Inventeringen fdreligger.
MKB:n kompletteras med att en inventering skall {ardigstéllas sommaren
1895.

Lansstyrelsens fiskeenhet har ocksa framfort att konsekvenserna for fisket
borde ha belysts | MKB:n. Anledningen till att detta saknas &r att konsekven-
sema beddmts bll mycket begransade. Marviksan har ett mycket ojamnt vat-
tenfidde - deis .. *fjallback utan ndgon fiddesutjamnande sjo eller vatmark.
Under torrare periower saknar &n synligt vatten. Nedanfér planomradet, som
ligger en kilometer fran Aresjon, finns flera fall som hindrar fisken att vandra
uppi&r &n. Risken 167 utsiapp av slam i Aresjon har beadmis som liten med
tanke p& dels avstandet, dels aft &n langa strickor passerar moranmarker med
rikligt med sten och grus dér slammet kan tas upp. MKB:n komplettieras med
eft avsnitt om fisket dar detta redovisas.

LANSSTYRELSEN, RennZringsenheten
ingen erinran.

VAGVERKET
ingen erinran. Planen berdr j allman vag.

JAMTKRAFT
Ingen erinran.

TELIA REGION MITT

Bra att vara synpunkler har tiligodosetts i den nya genomidrandebeskrivning-
en. Telia vill nu redovisa tankbara [agen 1dr telekablar efter en fiytt. Skapet pa
Bergbanestationens gavel méste kunna nés. | dvrigt ingen erinran..

Inga f8réndringar féresids vid bergbanestationens gavel. Det bér ailtsa, precis
som nu, vara méjligt att na detta skap. Sjalva Platan bdr utgora allman plats-
mark, se kammentar fill skrivelse 12.

JAMTLANDS LANS MUSEUM

Lansmuseet har ingen erinran mot planen. Eventuella broar och tunniar farbi
Bergbanan'méste utiormas sa att de ej s1or kulturvardena. Vissa redaktionella
kommentarer bifogas: qi, qz och qa bor ersétias med f1, f2 respektive fa.

Planen inymmer en ny bro dver Bergbanan. Den ska utformas med sarskild

hansyn till bAde landskapsbild och Bergbanan, vilket framgar av planbeskriv-

ningen, sid 9. Den fligger inom Bergbanans QT-omréde, vilket ger idrutsat-
ningar att styra utformningen. Fragan kan ocksé tas upp vid en byggnadsmin-
nesforklaring av Bergbanan. gz och g3 bdr bytas ut mot {1 och f2, medan qi
bér ulgd, se kommentar till skriveise nr 12a frén SYS-HOTELLEN.

JOF
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8.
Sammanfattning:

Kommentar:

10.
Sammaniattning:

ARE TEKNIK AB, Peter Wilén

Alt omradets lift- och pistsystem méste {Grbéttras &r nog alla eniga om - men i
vilken omfattning och till vilket pris? Det krévs en helhetsbeddmning av Are
som samhalle och turistort. Den beddmningen méste gdras i eft mycket langt
perspektiv. Utvecklingen har de senaste aren skeft vid Stdrtloppet. Borde
inte satsningama gdras dar | staliet? Fjaligardsomradet &r begrénsat i storiek
och hér finns stdrre risker. En utbyggnad drar till sig fler skidakare, vilket i sin
tur medidr aft problemen Skar.

Den reviderade planen innebér férbattringar met tidigare. MKB:n &r dock brist-
féllig pa flera punkter. Schaktningsarbeten innebér alltid risker - det borde ge
minus f6r | stort seft alla objekien! Fangdammen t ex, ulgdr i sig en risk! Noll-
alternativet borde beskrivas. En genomarbetad projekiering och eft riktigt ut-
idrande kan klara en utbyggnad enligt planen. Problem med ras och erosion,
senast vid stdrtloppet/ gastrappet, har frekommit. Ar det rikiigt att ta samma
risker vid Morviksan?

Som grund for planarbetet ligger sjalvialiet en helhetsbeddmning av skidsys-
temet. Det aktuella omradet &r mycket populan, rots nya salsningar p& andra
héll och trots de uppenbara brister som finns har. Vid dalig vaderlek ar delta
omréide eti av f4 som verkligen fungerar. Omradet knyler dessutom samman
Tottbacken och skidbackama &ster darom med det Gvriga systemet. Proble-
met &r frimst Fjaligardslifien - bade tekniskt och funktionelit. Den maste bytas
ut. Saisningen i detia omréde &r vl motiverad och genomtankt.

Bade beskrivningen och bestammelsema ar s& utformade afl det borde fram-
g4 att riskema 1Br erosion och ras inte har forsummats. Det anges 1 ex att den
stdrsta regnmangden pa hundra &r ska vara dimensionerande. Uppgiften for

- Are Teknik &r aft genom kontroller och besikiningar se till ait projeitering och

utidrande uppfylier de krav som bor stdllas.

En MKB i anslutning till planer &r n&got nytt. Darfdr &r det vikligt att utformning
och innehdll diskuteras. Den diskussionen bor dock inte vidare foras | detta
yttrande. | den matris som bilagts MKB:n redovisas riskema for skred under
bypgtiden separat, Har &r det minus 15 alla Atgarder som berdr Morviksan och
fiallsluttningarna, ocksa 16r fangdammen! Daremot har denna eft stort plus 1or
dkad sakerhet nar den vil &r byggd. Dess syfte ar ju att hija sakerheten f6r
hela 4n, &nda ner 1ill byn! Klarar man inte detta finns det ingen anledning att
bygga den. Nollaltemativet borde kanske ha beskrivits mer utidriigt. | planbe-
skrivningen finns dock en redogbrelse f&r skidomradet som atminsione ger
en allmén uppfatining om hur det ser ut och fungerar | dag. EM problem med
O-alternativet &r atl Fjéligardsiiften &r s& gammal och | sddant skick att den inte
kan kéras manga sésonger lill. Den méste | sin helhet bytas ut. Att bara sténga
den &r inte majligt om skidsystemet ska fungera.

Sjalvidart ska man minimera riskema nr man bygger ut | Fjaligardsomradet.
Erfarenheterna fran tidigare utbyggnader pa Areskutan ska sjéiviallet tas till
vara. Detta kan inte uppnés genom annu mer text i detaljplanen. Planen i sin
nuvarande form stéller s& manga krav och ger den s@kerhet man kan begara i
detta skede, Det viktiga ar att samarbetet mellan de olika partema fungerar
nér planens innehall ska frverkiigas. Har spelar Are Teknik en viklig kontrol-
lerande och samordnande roll. :

LANTMATERIET, fastighetsbildningsmyndigheten

Det &r i dag inte mGjligt att se de ofika andelstal delagama har | Ostra Platdns
Vagsamizllighet, som 16r Svrigt inte finns med i fastighetsidrieckningen. En
ny anlaggningssamiallighet, Iampligen den samma som {&r noma delen av
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Kommentar:
*
| 11.
| Sammanfattning:

12a och 12b.
Sammanfatining:

Kommentar:

A W R
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FialigArdsplatan, bér bildas 18r vagen, med Areliftarna och SJS-HOTELLEN
som stirsta delégare,

Sista meningen under "Ansvarsiordelning” i genomidrandebeskrivningen
bér bytas ut mot foljande text: "Fjallgardsvagen ingér i Ostra Platéns Vagsam-
fallighet, vilken bér erséttas av en ny anldggningssamfallighet, se vidare un-
der fastighetsrattsliga frégor.” Texten under "Fastighetsratisiiga fragor™ bor
kompletteras med att en ny anldggningssamiallighet bdr bildas 1or Fallgards-
vagen.

Sista meningen under "Ansvarsidrdelning” bor bytas enligt Lantméateriets for-
slag. Beskrivningen, sid 3 om markagoforhallanden ratias - det &r Ostra Pla-
tns vigsamiallighet som ager Fjgligirdsvagen. Texten under fastighelsratisli-
ga fragor, styckel om gemensamhetsanidggningar mm, bdr 12 ny lydelse och
ny rubrik: "AnldggningssamiZllighet - En ny anldggningssamiallighet bor bil-
das 16r Fjéligardsvagen och Flatan, sé atf Oeldgarskapet sami ansvaret 161
upprusining, skoisel och reglering av trafik kiariéggs. HuvudintreSsenter ar
Arelifiama och SJS-HOTELLEN, men aliz med intressen i vagen och Platén
béringd. Vagen ger tillfart till Jamtkrafis fGrdelningsstation och kommunens
vattenreservoar. Platin nyttjas som parkering for personal, tianstebilar och
Fjéigardens Qaster samt som angdringspunkt och aktivitetsyta. Under I2gsé-
song nytlias denna yia ofta som upplag | Samband med byognadsarbeten
hogre upp pé figllet, Platén har ocksa stor betydelse for allménheten som mo-
tespunkt, utgangspunkt 16r vandringar och som en piats med tradition. Dag-
tid under hbgsésong kan icke behdrig trafik komma att behdva begrinszs.

ARE KOMMUNKRETS AV CENTERPARTIET (Olle Olovsson)

Vi beklagar att Fjaligardsvagens langt uldragna kurva fortsatiningsvis utgor

ett hinder i nedfarissystemet, Det &r bra att planen nu visar stor respekt 16r
erosionsrisken och att hansynen till naturvérdena nu beskrivs utidriigare. Del
ar nddvandigt med en modemnisering av denna knulpunkl. Planforslaget god-
kénns.

SJS-HOTELLEN (Lars-Ake Persson) - Mbrviken 2:82, 2:85 och 2:86

12 a: Beskrivningen anger att planen medger en 50%-ig utbyggnad, men
den i planen freslagna totala byggrétten pa 4 700 m2 innebar, da den taxe-
rade bruttoarean ar 3 900 m2, bara en 20%-ig utbyggnad. SJS ser negalivt pd
etableringen av en ny restaurang pé taket till den befintliga fifistationen. Fjall-
gardens utbyggnad kan inte ensam béra kostnaden fr en utbyggnad av Fjall-
gardsvagen. Avslulningen av lokalgatan bor flyttas langre fran hotellel. SJS
vill behalla 2:82 16r egna aktiviteter och inte som gemensamhetsaniaggning.
SJS-HOTELLEN accepterar inte planfdrsiaget | detia iage.

12b: Med de forslag till &ndringar som planfriattaren redovisat i sarskilt brev
accepteras planen. Féréndringama avser:

hotellets ulbyggnadsratt frikopplas frén krav pd upprustning av vagen,
en mindre utékning av hotelllomien mot Platan,

strykning av beskrivningens "50-procentig utbyggnad®,
Fjéligardsplatan, som ska utgdra aliman plats saml
restaurangbyggréatien pa liftens nuvarande dalstation, som ulgar.

Efter utstaliningstiden har SJS” forsta skrivelse diskuterats. Darvid har ytter-
ligare synpunkter framiGrts. Undertecknad har sedan sammanfattat de &nd-
ringar och fbrtydliganden som erfordras for att SJS ska acceplera planen.
Andringama, som sammandatias i SJS andra skrivelse, bdr kunna infogas i
planen med {6ljande kommentarer och metiveringar.
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13,

Sammanfatining:

Kommentar.

14a och 14b,

Sammantatining:

Koemmentar:

15.

Sammanfatining:

16.

Sammanfattning:

1. Planens administrativa bestammelse att byaglov fér utdkat hoteliboende
inte f&r ges "fdrran vagen byggts om i erforderfig man” kan tas bort, da
vagporten under Bergbanan redan hojts s att kommunens brandbilar
kan passera. Planens beskrivning pa sidoma 10 och 11 justeras sa att
detta framgér,

2. Plankarian andras sa att minst 4 meter av Platdn ndmast hotellet ingar i ho-
telltomien. Det &r imiigt att Fjaligarden kontrollerar marken n@mast hotel-
let. Denna mark far ej bebygaas.

3. Beskrivningen av Fjaligardens utdkade bygarétt &ndras. Ordet “50-pro-
cenlig” pa sidoma 2 och 6 i planbeskrivningen stryks da det saknar
betydelse.

4. Storre delen av Platan utgér i det ulstélida forslaget kvartersmark, N - fri-
luftsomriade, med beteckningarna "org - marken ska héllas ppen och all-
méant tiliganglig som torg eller plats™, "gu - marken ‘ska varz tillgangig 16r ge-
mensamhetsanl&ganing och underjordiska gemensamma ledningar”
samt sma cirklar 15r att medge underbyggnad med korbart bjalkiag. Planen
bor utan negativa konsekvenser kunna andras sé att Platan i staliet utgdr
allman plats, "TORG - friyia, parkering, vandplan”, med utformningsanvis-
ningen "garage - garage under planterbart bjélklag fér byggas™.

5. Restaurangbyagratien pa liftens dalstation bar utgd. SJS och Areliftarna

har en dverenskommelse om att endast Fjéligarden ska driva restaurang-
rirelse i detta omrade. SJS &rinte intresserade av denna byogratt. Mar-
ken bor i siallet inga i Areliftamas friluftsomréde, betecknat "N". P2 illustra-
tionskartan redovisas en méjlighet att pa den befintliga dalstationen byg-
ga en varmestuga eller en lokal 16r liftpersonal nar linbanans dalsiation fiyt-
tas harifran. Beskrivningens redovisning av denna restaurangbyggratt pa
sid 6 utgar. De tva 1orsta meningarna i detta stycke, som beskriver de be-
fintliga lokalerna | det befintliga lifthuset, fors in under nasta rubrik, Frilufts-

. omrade - N. Texten kompletteras med: "Def &r mgjligi att stalla en varme-
sluga eller bygga ulbkade personalutrymmen dér pstigningen och vand-
hjulet | dag befinner sig.”

CHRISTER JARTMAN - Mé&rviken 2:54

Forutsattningen fér att planen ska accepteras ar att de krav pa kompensation
som stallts till fullo Blir tilgodosedda.

Overenskommelse fbreligger annu ej. Se skrivelse nr 17 fran Areliftarna AB.

JAN LUDEROWSKI - M&rviken 2:55

14a, Foruiséttningen 16r att planen ska accepteras ar att de krav pa
kompensation som stalits till fullo biir tillgodosedda.

14b. | skrivelse daterad 1994-10-17 meddelas att avtal siutits med Areliftar-
na AB om Morviken 2:55.

| och med att Gverenskommelse shiits kvarstdr inga erinringar mot planen.

LENNART ANDERSSON - &verlakare pa Arekiinikerna

Med tillagget i planbestdmmelsema under "lov med villkor”, innebérande aftt
stigarna far ett mer precist skydd, &r Areklinikemas intressen tillgodosedda.

ANDERS ERIKSSON

Det &r giaddjande att planen omarbetats s& mycket. Planens idsning kring an
ger anledning till oro, men om geologer och naturvardsenhet ser det som
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Kemmentar:

| 17.
| Sammaniattning:

Keommentar:

6

méjligt att flytta och kulvertera s maste men acceplera det. Det &r ed absolut
krav ant omradets historiska och kulturella tyngd samt naturkvaliteter bevaras.
Omrédet &r i dag 1l stora delar sjabbigt och ostadat, vilket Areliftama bér stor
skuld till, Det vore en enorm tillging med en inbjudande narmiljd, men nar
man ser arbetena som nu utidrs | backama forstar man att sommarmiljdn har
mycket lag prioritet. Med detta i farskt minne &r det oerhdr viktigt att harda mil-
jokrav stalls i planomradet. Inga dispenser och miljbprutningar far medges om
exploateringamna "drar ivég" ekonomiski, Forst da blir slutresuitatet positivt.

Inga invandningar mot planen kvarstar.

ARELIFTARNA AB (Ake Johanssen)

Fomandlingar har {orts med &garna 1l fastigheterna Morviken 2:54 och 2:55
angéende forvérv. Overenskommelse har natts med 2:55 men infe med

2:54. K-konsult Jamtland AB har varderat Mérviken 2:54 till 850.000 +-
50.000 kronor. Agaren kraver 3.000.000 kronor. Parterna stér alitsé langt frén
varandra. NAgon uppgéreise inom rimiig tid &r ej att férvanta. Areliftama AB an-
haller om att Miljg- och byggnamnden godkanner planen for faststalieiseprov-
ning trots att Gverenskommelse inte trafiats med agaren till Morviken 2:54.

Mérviken 2:54 ligger mycket olycKiigt mitt framfGr Fialigardsbacken. Defta &r
en hér belastad knutpunkt i lift- och nedfartssystemet som inte kan byggas
bort eller undvikas pé annat satt &n att byggnaden rivs och marken nyttias f6r
en breddad skidnedfart. Omridet &r olycksdrabbat. Ett dadsizall har intréfiat.
Dagens situation &r inte acceptabel vare sig ur sakerhets- eller funktionssyn-
punkt. Tomten och byggnaden tillkom i mitten av 1950-1alet som personal-
bostad till Fjaligarden, D4 var utférsakningen i Are nagot helt annoriunda &n
vad det &r i dag.

Tanken under hela denna i tiden mycket utstréckia planiaggning har varit att

Areliftarna AB skulle komma dverens med Christer Jariman om ett forvary av

Morviken 2:54. | planarbetet har denna tomt fran fdrsta borjan utgjort frilufts-
omriade” och pé illustrationskaran redovisats som skidnedfart. Den befintiiga
byggnadens vérde och olika mbjligheter att finna Iamplig ersatining har dér-
emot diskuterats ingdende.

Agaren till Marviken 2:54 har ej direkt ifrdgasatt det beréttigade i att huset och
tomten tas bort. Han har framién att en {6rutsattning for att han ska kunna
acceptera planen &r att han ersatts fullt ut. Fastighetens ratta vérde och ersat-
ningens utformning &r dock {ragor som varken kan eller ska regleras via detalj-
planidggning. Med hanvisning till detta borde planen kunna godtas i befintligt
skick vad betraffar Mérviken 2:54.

REVIDERINGAR

Planen {6reslds reviderad pa foljande punkter:

- . Platan betecknas som alimén plats, "TORG - friyta, parkering, vandplan’, i stallet i6r att vara
kvartersmark | enlighet med vad som redovisas ovan i kommentaren, punkt 4, till skrivelse
nr 10 frén SJS-HOTELLEN. Plankartan och bestdmmelsema andras.

. Beskrivningen och genomfdrandebeskrivningen &ndras i enlighet med vad som redovi-
sas ovan under sammanfattning av och kommentar till skrivelse nr 8 fran Lantmateriet.

. Den tredje administrativa bestammelsen ges foljande lydelse: Tnom omrade betecknat
med H far inte bygglov ges for utékat hoteliboende farrdn vatienforsarningen fGrstarkls i
erforderfig mén.” Planens beskrivning &ndras s& att detia framgar.

. Plankartans grans mellan Fjallgirdens tomt och den aliménna platsen pa Platén ratas ut
och ligger som narmast 4 meter frén hotellets fasad. Fjéligardens byggratt éndras gj.
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. | beskrivningen pa sidorna 2 och 6 stryks ordet "50-procentig”.

. Restaurangbyggrétten p& Fjéligardsliftens nuvarande dalstation utgér i enlighet med vad
som redovisas ovan | kommentaren, punkt 5, fill skrivelse nr 10 fran SJS-HOTELLEN. Pla-
nens Hz, g1 och e uigar. Som en 18ljd av detta ersitts Hq och ez med H respektive e.

. Beteckningarna qz och qs ersétts med {; respektive f2.
. Miljdkonsekvensbeskrivningen kompletteras enligt dnskemal fran Lansstyrelsen.

SAMRAD OCH TIDIGARE UTSTALLNING

Detaljplanen och omradesbestdmmelsema skickades 1992-05-06 ut pa skriftligt samrad, 1992-
10-08 halls ett allmant mdte i Are om planen. Den stélldes sedan ut for granskning under tiden
1992-12-21 ~-1993-01-20. Under utst&liningstiden inkom 17 olika skrivelser. Exploatdren och
Miljs- och byggnémnden beslt darefter andra och begransa planens exploateringar samt komp-
lettera och precisera skyddsioreskrifterna for att tilmtesga flera av de invandningar som fram=
{6ris och som en anpassning 1ill @ndrade idrutsatiningar. Andringarna var sa omfattande att en ny
utstdlining beddmdes nddvandig - den uistalining som resulterat i detta yttrande, Utbver de som
{briattat skrivelser under denna utstélining har {Bljande tidigare inldmnat skrivelser:

Myndigheter mm:

1. Are kommun, socizindmnden, réddningsnamnden sami barm- och ungdomsnamnden
2. SJ

3, Arefill turistoyra

4.  Folkpariiet liberalema i Are

Ovriga:

5.  Are Hem och skola

8. Anders Hedstrém

7. Ann-Charlotie Hartman
8. Ann-Mari Karsson

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

De synpunkter som framiordes under samradet och den {arsia vistdliningen har tillgodosetls
eller i alla fall till viss de! lilmGtesgatts. De som framidr kritiska synpunkter har inte van sakagare -
de har inte funnits med | den av Lantméteriet uppréttade fastighetstdrteckningen.

Are Teknik AB, som ar eft av kommunen helagt bolag, har framiért tveksamhet mot planen. De
synpunkter som framidns {orhindrar dock inte eft antagande av planen. Samtliga dvriga synpunk-
ter som inkommit bér kunna anses vara tiligodosedda genom de ovan redovisade revideringar-
na. Christer Jartman accepterar dock inte planen dé en dverenskommelse inte foreligger med
Areliftarna AB om et forvarv av Mérviken 2:54, Han ska darmed ges méjlighet att dverklaga ett
kommunalt antagande av planen.

Jérpen 1994-12-02 .
TILLHOR MILJO- OCH
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r ¥, ANTAGANDEHANDLING PLANBESTAM SE

Antagandehandiingama bestér av: Foijande géller inom omréden med nedanstdende beteckningar. Basiimmalser markerade med
- kombinerad karta {8r delaljplan med bes!@mmelser och omridesbesiimmalser punic (+) gdller inom hele planomradel. Endast angiven anvindning och utfarmning &r tilidten.

- ullitande GRANSBETECKNINGAR

Bileg! 1l antegendshandiingarne finns:
beskrivning 1!l deteljplan TSRS  Planomradels grans ligger | skratieringens innerkant.

lliustrationskarta
genomidrandebeskrivning e Grins mellan planomréde! och onvéde med omridesbes!Ammalser,
beskrivning Il omrédesbastdmmelser e s = Anvindningsgréns.

semréidsredogbrelse | och If
miljskansakvensbaskrivning == s =—:: == Eganskapsgrins.

fastighetsidrieckning 2 ANVANDNING AV MARK
- , ‘\\  Allménna platser
.-~MORVIKEN iy 1'. LOKALGATA Gatasomingériiokainatet. NATUR Naturomréda.

E'E:;?:l_-_- -" “1‘1:{“‘:"% Friyta, P!I’kiﬂﬂﬂi vindplan.

- ;E_é-ﬁ_;__'______T-"' IIL_.

L § " e TR A &0 WL [[i§ UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
RS ’*"&s:-_.«:-:.w'.*r:-h::-:xxii-‘kv'*-f"i*- 00 %

g s ) E - fol P Teknlska aniéggningar. Frilutsomréde.

Holell, restaurang. Kullurreserval, Bergbana.

583 .
o & 40,0 Foreskriven hdjd dver noliplanel,

50 —
Ry

O : : 2 by o spws > — e/ 11/ : e Bidrsta lutning (plien pekar uppét).
—— — : AN SN S s s e msny e i | [ pE : | b bro Géng- och skidbro, frl hdjd minst 4.0 meler dver kérbana,
o SN GA e R R, st e i : IR v S < | (1//8  sop Plats 13r sophus eller container.

garage garage under planterban bjdlkiag 14r byggas.

lift Skidlift eller linbana passarar Sver mins! 4,5 meler Bver mark,

ledn Luflledningar.

reservoar Till stdrsta delen underjordisk hogreservoar 181 vatien,

skog Trd med markvegetation skyddas.

béckravin Bickravin med emgivningar skyddas.

UTNYTTJANDEGRAD

a Endast en huvudbyggnad och tvi uthus 1dr uppl8ras. Maximal bruttoarea oxklusive
garage och lakniska utrymmen Ar 4700 m2,

/? ¢ N i A AN B BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
%‘ A ke o . \ |'Kf_|' L] Marken 14 Inte bebyggas.

= i -
I (! P ++ 4 4+ =+

Marken lr bebyggas med uthus och garage.

[“ : : b Marken t&r byggas under med kdrbart bjdikiag.

u Marken skall vara tiliganglig 18r undarjordiska gemensamma ledningar.

4 Aliman luttfedning som skall vara tiliganglig.

I2 Linbana som skall vara tiliganglig.

z Marken lar byggas dver med bro eller under med lunnel. Frl hajd 15r kdrbana skall vara
mins! 4,0 meler pa en bredd av mins! 3,5 meter.

\‘\:‘I“‘?:u\\q‘ﬂ il o, ! 1 J I.. . - : AP ; : . .y gt ks . I ] 1 4 g:.\ , '.I l‘ :
LSt SRS S £ ¥ 4 Pl 11y " . g il p : - meita 2 - | RN it A Dy ; MARKENS ANORDNANDE
.Z."“-"_: _.I_a"’ ; SR _ " :' . b ey Lo e . » 3 o I'|. \ . M \?_;.1 . | .I 'I 3\ I\‘ . Bl.h" I‘ﬂr ..“.' me ‘ndalt ﬁm d'“. 'ﬂwr’-‘ av l.hum‘t"uli
il 5‘,. ._Ekﬂﬂ Trad och mark med vegetation skall bevaras och skyddas mo! skador och ingrepp.
iy Enstaka trad fdr 14ilas.

i
1|1}, parkering  Parkering far anordnas.
it P

UTFORMNING, UTSEENDE, VARDEFULL MILJO

Hi HOgsle antal véningar 161 huvudbyggnad. Harutdver lér on slutiningsvaning anerd-
nas. Hogsla byggnadshdid Ar 10,0 meter 1ar huvudbyggnad och 3,0 meter 18r uthus.

fq Till- och ombyggnader skall utidras med sarskild hinsyn til landskapsbilden och den
kulturhistoriskt vardefulla Aldsta delen av Fjalighrden, Gavelmolive! ut mol dalen |

e . . . Borgbanans 18rlangning 14r a| I3rvanskas eller byggas f&r,

- bt :'Es 3 L :_I | T " e MK " .' ([ . TN f2 Byggnader skall utformas med sl rskild hansyn 1ill den emgivande miljdn. Tekniska

o .7 IR : = (————— &5 i ; X A RN anldggningar skall 88 lang!t majligt utiormas med sarskiid hansyn Uil miljén och 1dr o)

‘\w\\ R SN V) 1 ]S : o S S v SNV 11111 gdras stdrre och mer idgonfaliande dn nddvandigl.

R k3 - A W / z - =" ; ¥ 5 i 1/ 1] | (T

_ | ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférsndetid, huvudmsn, lov med vlilikor

. Genomidrandetiden &r fem B¢ frén de! att planen vunnit laga kra®t, dvs den siular

2000-03-10.

OBS! Denna karta galler bAde som plankarta Kommunen &r Inte huvudman 18 allman

g | Pl N s 17 S med bestdmmelser 137 *DETALJPLAN" och som 4 PN

YR Lo 7 N e e ' Q) *OMRADESBESTAMMELSER" enligt PBL kap 5. Inom omréde betecknat med H 4r inte bygglov ges 15r ulbka! hoteliboende 18ran
e | : ! — AT ISP vatteniBrsdriningen forstéirits | erforderiig mén.

g ) e Pt AN oo /1) . - Bygg- eller mariiov fér inte ges om inte &lorpiantering och besdning sami Aters!all-
e S O . W ; I¥ Y WL s S ning, aitemalivt ersAttning av befintliga stigar redovisas.

Bygg- eller markiov fér inte ges om Inte AlgArder 18r alt stabllisera sldnter och f&r-
hindra erosion redovisas, Vid kulvertering av MOrviksén skall sArskilda Alghrder som
{orhindrar igensAttning redovisas och sAttas som villkor,

OMRADESBESTAMMELSER

GRANSBETECKNING
T Ny Bestammelseomridets grins ligger | skrafferingens yterkant,

Grundvarten dr Fromstdlld geron tererater ndining uwifbed |
Augueti 1990 sent kongl, | April 1991 av mitavd Krokoms kommun

BESTAMMELSE
Msrkens anviindning

i —baekrmyln—Y// Omréde betecknal TURISM reserveras 16 en framtida utbyggnad av hotell elier tomier 18¢ iritidsbo-
CRUNDW AR TEDE TECKN [ NDAR 8. L\ T —= (/4 i siéder, dock kan hela eller delar av omriidet anvindas som friluftsomride med skidnediarter, kilkbana
————  Fastighrtagréns . ; [ WAy == 20 . (1 och andra sportanidggningar. Bygglov 18r boande ellar holell- och reslaurangverkaamhel fordrar detalj-
TOTTEMN Trakinemn " b rJ I . "J"'"'#... e , 2 ',. JJI,' Pllnliuuninu.
2110 Registerbetecuning for Fostighet 3
= ygarucer
Staket

i )| / { OMRADESBESTAMMELSER FOR FJALLGARDEN DETALJPLAN FOR FJALLGARDEN

Widg

- ARE SAMHALLE ARE SAMHALLE

SRS DEL AV MORVIKEN 1:75 MFL DEL AV MORVIKEN 1:75 M FL,
mpsiogegIsa y if d Del av Mérviken 2:8 mfl), ﬂd Del av Mérviken 2:9 mfi),

TR = RE KOMMUN, JAMTLANDS LAN ARE KOMMUN, JAMTLANDS LAN
]

UPPRATTAD 1884-04-21 UPPRATTAD 1894-04-21 REVIDERAD 1994.12-18

FFNG ARMITEMIEA | asgm J T5=T3TEN ?;k i :TEL':}TEI_E?{I - ﬁéﬁ%ﬁﬁi RSN ﬁ]bLﬁﬁ“ M}'m

SAR euterswird, Arkitekt SAR Bjom Reutersward, Arkilekt SAR
Utstdlid av MBN  1894-07-08 -- 18984-08-31 Antagen av KF 1985-02-08 Utstdlid av MBN  18984-07-08 -- 1994-08-21 Anlagen av KF 1895-02-08

Festignetsredovisningen dr obetusll 1991 -08-01

KoordiAatEysten | plen 3 gon V RTHL, | h o RKOG
M thlags (1]

Hl j o urvar

Godkand av MBN 1984-12-16 Q Laga kraft 1985-03-10 B GodkindavMBN 1984-12-18 Laga krait 1998503-10
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LIFTEN PA FJALLANGEN
BYTS UT OCH FLYTTAS
NAGOT

SKIDOMRADE FOR BARN

Grungkarton 4r Franstdlid genom ter-rster midtring utfged |
Augustl 1990 somt wompl. | April 199 cv mdtovd Keokoms komeun

Fastigretsredovianingen §r oktuell 1991-05-3)

Moordinatsystes | plen 3 gon ¥ RTLY, | RHOG.
Mg thloxs I¥I - b : rold
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Fosti ghetsgring
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VALLERS VILLA® RIVS OCH
GER PLATS FOR EN BRED
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MORVIKSAN KUL VERTERAS

SOLSTIGEN BEHALLES

NY ANSLUTNING

THL TROULSTIGEN
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UTBYLONAD

FAALL

TROLLSTIGEN
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